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Des moyens a disposition : article L141-6 du Code de I'urbanisme
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Il. Diagnostic : Une descente des centralités commerciales historiques vers la
plaine déséquilibrant le territoire
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1. Historique : Une descente des centralités commerciales des villages perchés vers la
plaine
2. Une offre complete a I'échelle du bassin de vie
3. Des villages pour les touristes et des zones commerciales pour les résidents 2
4. Des espaces commerciaux fragmentés
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Il. Diagnostic :

1. Historique : Une descente des centralités commerciales des villages perchés vers la
plaine
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Une descente des centralités commerciales historiques vers la plaine M;Eéﬁg?gf’ence

Historique : un développement résidentiel diffus dans la plaine entrainant I'implantation
de commerces de flux le long de la départementale

htips://remonterletemps.ign.fr/comparer/?lon=6.734522&1at=43.610169&z=14.46&layer1=1
O&layer2=19&mode=split-h&fullscreen=T
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Une descente des centralités commerciales historiques vers la plaine Mﬁéﬁgﬁf@m

Historique : un développement résidentiel diffus dans la plaine entrainant I'implantation
de commerces de flux le long de la départementale
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Il. Diagnostic :
2. Une offre compléete a I'échelle du bassin de vie

3. Des villages pour les touristes et des zones commerciales pour les résidents 2

4. Des espaces commerciaux a structurer
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Une offre répondant aux besoins a I’échelle du bassin de vie

Niveau d'équipement des SCoT en grands commerces de détails pour 1000 @
habitants audstvar

[] SCoT

‘COEUR DE VAR

:LSA 2017

1 Alimentaire
B Culture-Loisir-Santé

B Equipement de la maison
u B Equipement de la personne

0o 10 20 km A
N -

= Source

dat.var

Aot 2023 - Réalisation : aut
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2. Une offre complete a I'échelle du bassin de vie

Une offre répondant aux besoins a I’échelle du bassin de vie

Niveau d'équipement des SCoT en grands commerces de détails pour 1000 @
habitants audstvar
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Une offre répondant aux besoins a I’échelle du bassin de vie
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Une offre répondant aux besoins a I’échelle du bassin de vie

Niveau d'équipement des SCoT en grands commerces de détails pour 1000 @
habitants audat.var

E.Leclerc(®)

> Ficireg) 8. fils

Chaussures et Vétements

] scot Gamm vert

:LSA 2017

1 Alimentaire

B Culture-Loisir-Santé

B Equipement de la maison
B Equipement de la personne

idat.var - Source

"
ﬁ g
(] 10 20 km N R




2. Une offre complete a I'échelle du bassin de vie
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Une offre répondant aux besoins a I’échelle du bassin de vie

Niveau d'équipement des SCoT en grands commerces de détails pour 1000 @
habitants

audat.var
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1. Une offre compléete a I'échelle du bassin de vie

L'essor du E-commerce

Chiffre d'affaires annuel du e-commerce frangais

: Communauté de communes
, 7 Pays de Fayence
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1. Une offre complete a I'échelle du bassin de vie

L'essor du E-commerce

Chiffre d'affaires annuel du e-commerce frangais

: Communauté de communes
e Pays de Fayence




1. Une offre complete a I'échelle du bassin de vie S deFayence

Une croissance de la surface commerciale plus rapide que celle de la population

Evolution surface commerciale non vacante et population base
100

300 288

200

100
2002 2008 2013 2016 2018 2020

=@==Population ==@=surface GMS
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Une croissance de la surface commerciale plus rapide que celle de la population

Evolution surface commerciale non vacante et population base
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Il. Diagnostic :

3. Des villages pour les touristes et des zones commerciales pour les résidents 2
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Des villag,es pour les touristes et des zones commerciales pour les M;ﬁéz;g?g;ence
residents T

Répartition des surfaces commerciales centres / périphérie selon les territoires de SCOT
| pourcentage de métres carrés observés - (données CCIV 2018)

La plus forte périphérisation commerciale du
Var

5CoT Lacs et
Gorges duVerdon

90% des surfaces commerciales sont hors des villages

5CoT de la Dracénie

5CoT Provence Verte Verdon

SCoT du Golfe
de Saint-Tropez

Centre-ville

(dont grands commerces)
Périphéries

(uniguement grands commerces)




Des villa
résidents

Une augmentation de la vacance commerciale et des détournements d'usage

. I
|

17 %0 de taux de vacance dans les
centralités

contre 15% dans le Var

(source : CCIV 2018)

37;.;
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Diagnostic A S deFayence
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Il. Diagnostic :

4. Des espaces commerciaux fragmentés

41#
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Orientations stratégiques inscrites dans le DOO ,%@ysaemyence

sommaire

lll. Orientations stratégiques : Une structuration nécessaire des commerces de
plaines pour avoir des centres dynamiques

48#



Orientations strategiques inscrite dans le DOO ,%”\,.&ysaemymce

1 armature territoriale commerciale

4 orientations

Orientation N°1 : Limiter le développement des commerces de flux
engendrant une perte de vitalité commerciale des centralités et des
effets de saturation du réseau routier

Orientation n°2 : Conforter les centralités villageoises comme lieux
d’animation et de vie a l'année en priorisant I'implantation de
commerces et des services

Orientation n°3 : Structurer les nouvelles centralités de plaine pour en
faire des lieux de vie et redonner de la lisibilité autour de la route
départementale

Orientation n°4 : Répondre aux besoins du bassin de vie en grands
commerces au sein des secteurs d’implantation périphérique (SIP)
sans concurrencer les centralités

ST

3

Moyaux villageois

Miveau intercommunzal

@

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

S5IP
Miveau inbemumml.lnal‘

Miveau communal ‘




Orientations stratégiques ,%‘\,,@ysamyence

Orientation N° 1
Limiter le développement des commerces de flux engendrant une perte de vitalité commerciale des

centralités et des effets de saturation du réseau routier

B

@

3

Moyaux villageois
Miveau intercommunal

Miveau communal .

Centralités de plaine &

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Niveau communal ‘.




Orientations stratégiques SONGB e Faence

Orientation N° 1

Limiter le développement des commerces de flux engendrant une perte de vitalité commerciale des
centralités et des effets de saturation du réseau routier
g~ 2

Moyaux villageois

Miveau intercommunal

Miveau communal .

@

Enjeux

Centralités de plaine {:}

Contenir la création de nouvelles surfaces de vente o ‘
7 am 7 - agn 7 - s Miveau intercommunal
en dehors des espaces dédiés identifies et localises I A

par le SCoT
“ AL

Orientation 1.1

(s
“anl o "
Orientation 1.2 : e
Conditionner les extensions des activités existantes
@ hors armature commerciale
51 E&



Orientations stratégiques SONGB e Faence

Orientation N° 2
Conforter les centralités villageoises comme lieux d’animation et de vie a I'lannée en priorisant

B

I'implantation de commerces et de services

@

3

Moyaux villageois
Miveau intercommunal

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Niveau communal ‘.




Orientations stratégiques

Orientation N° 2

: Communauté de communes
, Pays de Fayence

Conforter les centralités villageoises comme lieux d’animation et de vie a I'lannée en priorisant

I'implantation de commerces et de services

Orientation 2.1

Prioriser Il'implantation des commerces dans Iles
centralités pour permettre aux habitants d’accéder aux
besoins de proximité

» Périmetres d’action en faveur de I'animation commerciale
» Protections de linéaires commerciaux
> Modulation des contraintes réglementaires

> Opération de réhabilitation = RDC attractifs

Orientation 2.2

Conditionner les extensions des activités existantes
hors armature commerciale

> OAP

> Localiser en priorité certaines activités dans les villages

S 2

Miveau intercommunal

@

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Miveau communal ‘
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Orientations stratégiques SONGB e Faence

Orientation N° 3
Structurer les nouvelles centralités de plaine pour en faire des lieux de vie et redonner de la lisibilité

B

autour de la route départementale

Enjeux

@

3

Moyaux villageois
Miveau intercommunal

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Miveau communal .




Orientations stratégiques

Orientation N° 3

Structurer les nouvelles centralités de plaine pour en faire des lieux de vie et redonner de la lisibilité
autour de la route départementale

Enjeux

Orientation 3.1

Faire des centralités de plaine des centralités
fonctionnelles complémentaires aux noyaux villageois

> Délimitation de nouvelles centralités de plaine par les
PLU

Orientation 3.2

Faire des nouvelles centralités de plaine des lieux de vie,
connectés et répondant aux besoins des habitants

> Espaces publics
» Logements
» Connexion avec les lieux d’habitation

» stationnement

: Communauté de communes
, Pays de Fayence

B

@

3

Moyaux villageois

Miveau intercommunal

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Miveau communal ‘
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Orientations stratégiques /%'\,,@ysamyence

Orientation N° 4
Répondre aux besoins du bassin de vie en grands commerces au sein des SIP sans concurrencer les

centralités
g~ ‘Z

Moyaux villageois
Miveau intercommunal

o

Miveau communal .

Enjeux

Centralités de plaine Q}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Miveau communal .




Orientations stratégiques

Orientation N° 4
Répondre aux besoins du bassin de vie en grands commerces au sein des SIP sans concurrencer les

centralités

Enjeux

Orientation 4.1
Garantir la complémentarité entre les SIP et les centralités
» Mobilisation des dents creuses

» Interdiction des commerces < 300 m?2

Orientation 4.2

Contenir le développement du grand commerce au sein des
SIP

» Contenir I'extension des surfaces de ventes a 20%

Orientation 4.3

Optimiser I'existant pour répondre aux enjeux
environnementaux, économiques et sociaux

: Communauté de communes
, 7 Pays de Fayence
/& ¥ y

S 2

Miveau intercommunal

@

Miveau communal .

Centralités de plaine {:}

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Miveau communal ‘




Orientations stratégiques SONGB e Faence

Types de commerces implantés selon les polarités

ST - 2

e, .. Moyaux villageois
Centralité Centralité . )
i . i R Centralité SIP L sipi | Miveau intercommunal
Fréquences Exemples d’activités viflageolse . viflageolse de plaine communa intercommuna qa Miveau communal &
d’achat concernés communale intercommunale

® ‘ {:\} A A Centralités de plaine 4

SIP
Miveau intermmrrwnalA

Niveau communal ‘.

Quotidienne

Hebdomadaire

Occasionnelle
léger

Occasionnelle
lourd

Exceptionnelle




Communauté de communes

Les nouvelles centralités de plaine Pays de Fayence

Bas de Seillans - Seillans aur?mr Bas de Fayence - Fayence

MNoyaux villageois
Niveau intercommunal

Miveau communal @

Centralités de plaine 2:}

Niveau intan:ommunalA

Niveau communal A

zone d'étude 3 : : ¥l 3 % zone d'étude

Nouvelle centraiité de plaine N il 3 i % i Houvelle centraité ce plaine

b1 s6m A o 4 3 7 v 3 - 40 80m A

%
audat.var Fonduranne - Montauroux

' pe . \ P N, . | zone d'étude
zone d'étude 8 - zone d'étude

Nouvelle centralté ce plaine et ; ] Nounsle ceniralts e e Nouvelle certraité de.pl:
| centraité de plaine

50 100m A ) SCIE, \ ! ; 2 =k
Auteur : Audat.var, sourcht IGN, AR\ 1 1 0 100m A ] sl e acn N : 4 & 120m A




Communauté de communes

Pays de Fayence

Les secteurs d’implantation périphérique

©
audatvar

1%

Vincent - Montauroux
audatvar

Agora [ Grande Vigne - Callian

e
Noyaux villageois 2

Niveau intercommunal

o

Miveau communal @

Centralités de plaine {2}

SIP
Niveau intercommunal ‘

Niveau communal A

AL

& |

i'

zone d'étude zone d'étude

Secteur fimplantation pérphérique

0 % 180m A

Secteur fimplantation pérghérique

0 60 120m A

[

o
audatvar

zone d'stude
Secteur dimplantaton périphérique

Auteur : Audat var, s 1GN ; o - 15 30m A
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sommaire

IV. Les conditions d'implantation des équipements commerciaux et logistiques

61#



Les conditions d’implantation du commerce ,%‘;w@ysaemyence

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité



unauté de communes

Les conditions d'implantation du commerce ,%‘;uyy de Fayence

architecture

couleurs et
formes

Toitures (vue
village)

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité




Les conditions d’implantation du commerce ,%ﬁ\@ysaemyence

Conditions d’'implantation

Accessibilité

Environnement

architecture Paysage

couleurs et Masques
formes végétaux
| |
Toitures (vue Locaux vacants,
village) friches et dents
creuses .




Les conditions d’implantation du commerce ,%‘;w@ysaemyence

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité



Les conditions d'implantation du commerce ,%‘;w&vyaemyence

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité

Conditionner projet a
la ressource en eau

Désimperméabiliser




Environnement

Energie

Conditionner projet a
la ressource en eau

Energies
renouvelables

Désimperméabiliser

Bati
bioclimatique

a

Les conditions d’implantation du commerce ,%ﬁ\pb

Conditions d’'implantation

Accessibilité

ys de Fayence



Les conditions d’implantation du commerce ,%‘;w@ysaemyence

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité



Les conditions d’'implantation du commerce ,%“w,\g

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité

Stationnement

Mutualisation >

uté de communes

ays de Fayence



Les conditions d’'implantation du commerce ,%ﬁ\pb

Conditions d’'implantation

Environnement Accessibilité

Stationnement

uté de communes

ays de Fayence



Les conditions d'implantation du commerce ,%ﬁgzgyaemyence

Conditions d’'implantation

Environnement

Accessibilité

Stationnement

connexion >
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La logistique

Prescriptions pour les extensions ou créations d’entrepots logistiques

Catégorie

Sous-catégorie

Surface de plancher

Périphérie A

Entrepot /
plateforme
logistique

Entrepot majeur

Supérieur a 10 000m?

EntrepOt structurant

De 5000 a 10 000 m?

Entrepot intermédiaire

De 1500 a 5 000 m?

Entrepot de proximité

Moins de 1 500 m?

Dans les ZAE hors SIP.

. Privilégier ZAE du Plan
Oriental

. Périmetres précisés
dans les PLU

Point et lieu de
retrait

Point de retrait (drive,

Sous conditions

e Privilégier les
implantations a
proximité des
stationnements

e Ne pas générer de
rupture dans les
linéaires commerciaux

automobile, click and De 300 a 3 000 m?
collect)
Lieu de retrait (Drive piéton, Moins de 300 m?

casier)

Sous conditions

: Communauté de communes
e Pays de Fayence

[ H

3

Noyauwx villageois

MNiveau intercommunal

Miveau communal .

Centralités de plaine {:;

SIP
MNiveau intercommunal A

Miveau communal ‘




Les documents du projet de SCOT sont mis a disposition de la population par la CCPF sur son site
Internet ou en papier dans ses locaux.

URBANISME

SCHEMA DE COHERENCE TERRIORIALE
(SCOT)

PCAET
TRANSPORTS
AMENAGEMENT NUMERIQUE
NOS PROJETS

LAC DE SAINT-CASSIEN

REVISION DU SCOT 2023

ation 10

720,26 Ko

gnostic territorial -

13,50 Mo

Qu'est-ce quun SCOT ?

Le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) document durbanisme introduit par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
de décembre 2000, est une démarche de mise en cohérence, qui doit répondre & léchelle dun bassin de vie au besoin de

coordination des différentes politiques daménagement et de développement dun territoire.
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SCoT de la
Communavuté de
Communes du Pays
de Fayence

Procédure de révision

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Communauté de communes

Pays de Fayence
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