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Le SCoT s'inscrit dans la continuité des démarches territoriales de la
Communauté de Communes du Pays de Fayence :

- La Communauté de Communes a signé avec le Conseil Général
du Var son Contrat de Territoire 2006-2008 dans lequel le SCoT
devient le cadre privilégié de la réflexion au niveau local et
d’intervention au niveau départemental ;

- Le périmétre du SCoT a été arrété par le Préfet du Var le 23 dé-
cembre 2005, puis ré-arrété pour intégration de Bagnols-en-Forét
au 1¢ janvier 2014 ;

- La délibération du 27 juin 2014 a prescrit I'élaboration du SCoT,
faisant suite a une premiere délibération en date du 7 avril 2006.

La premiére étape dans laquelle s’est engagée la Communauté de Com-
munes a été celle de I'élaboration de son diagnostic territorial et de I'Etat
Initial de 'Environnement du territoire.

Le CAUE du Var a été mandaté pour élaborer le diagnostic territorial du
territoire de la Communauté de Communes du Pays de Fayence, parallé-
lement a l'intervention du bureau d’études Mosaique Environnement.

En Septembre 2009, le bureau d’études CITADIA Conseil a été retenu
pour accompagner les élus dans la construction de leur projet de territoire.

CITADIA Conseil a ainsi contribué, avec l'assistance de [I'Agence
d’'Urbanisme De I'Aire Toulonnaise a la démarche d’élaboration du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

Le présent document constitue le diagnostic territorial du SCoT et ras-
semble les contributions de 'ensemble des quatre rédacteurs précités.

Un Schéma de Cohérence Territoriale, ou SCoT, est un document de
planification stratégique a I’échelle intercommunale qui permet de
mettre en cohérence, dans une perspective de développement durable, les
politiques sectorielles d’un bassin de vie en matiére d’'urbanisme, d’habitat,
de déplacements, de développement économique, d’équipements com-
merciaux et de préservation de I'environnement a I'horizon 15-20 ans. lls
ont été institués par la loi Solidarité Renouvellement Urbain du 13 dé-
cembre 2000, confirmés dans leur pertinence par les lois Grenelle et
ALUR.

Les Schémas de Cohérence Territoriale s’inscrivent dans les principes
définis par les articles L.110 et L.121-1 du code de I'urbanisme.

L’élaboration puis la mise en ceuvre d’'un SCoT ont des effets concrets en
termes d’aménagements et d’'urbanisme puisque le SCoT revét un carac-
tére opposable défini par les dispositions des codes de 'urbanisme et du
commerce.



A ce titre, doivent étre compatibles avec les SCoT :

Les documents de planification sectorielle : - le Programme Local
de I'Habitat (PLH) ;

le Plan de Déplacements Urbains (PDU) ;

Les documents d’urbanisme : les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU)
remplacant les POS, les cartes communales et plans de sauvegarde
et de mise en valeur (PSMV), qui édictent les régles de constructibilité
que doivent directement respecter les permis de construire ou
d’aménager ;

Les opérations fonciéres et d’aménagement :

- les zones d’aménagement différé ;

- les zones d'aménagement concerté ;

- les lotissements, les remembrements réalisés par des associa-
tions fonciéres urbaines et les constructions soumises a autorisa-
tion ;

- la constitution, par des collectivités et établissements publics, de
réserves fonciéres de plus de cing hectares d’un seul tenant ;

La délimitation des périmétres d’intervention concernant la protec-

tion et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périur-

bains, prévus dans l'article L. 143-1 du Code de I'Urbanisme ;

Les autorisations d’urbanisme commercial prévues par les articles
L. 752-1, L. 752-2 et L. 752-15 du code du commerce et l'article 36-1
de la l0i n°73-1193 du 27 décembre 1973 d’orientations du commerce
et de l'artisanat. Depuis I'entrée en vigueur de la loi Pinel du 5 juin
2014, le Permis et l'autorisation d'urbanisme commercial sont fusion-
nés, l'acquisition du permis valant autorisation.

Les Déclarations d’Utilité Publique ou Déclaration de projet, sous
réserve de I'adaptation du SCoT, au titre de l'article L122-15 du Code
de I'Urbanisme.

Article L.110

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestion-
naire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe,
de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les
ressources fossiles d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi
que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les
zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques har-
monisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
I'espace. Leur action en matiere d'urbanisme contribue a la lutte contre le changement climatique et &
l'adaptation a ce changement.

Article L.121-1 — écriture par la loi ALUR publiée le 24 mars 2014

Les Schémas de Cohérence Territoriale [...] déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béati remarquables ;

d) les besoins en matiére de mobilité

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capaci-
tés de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'inté-
rét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de l'automobile,

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers , des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.




Territoire a dominante rurale, la Pays
de Fayence s’inscrit a I'est du dépar-
tement comme un territoire d’arriére-
pays a l'interface :

- du littoral varois (agglomération
de Fréjus-Saint-Raphaél) et des
Préalpes (Canjuers, Préalpes de
Grasse) pour I'axe nord-sud ;

- de la Dracénie et de
'arrondissement de Grasse pour
I'axe est-ouest

Ce territoire d’arriére-pays est intégré
dans un bassin de vie intégrant le
Var-est et [louest des Alpes-
Maritimes.

Le territoire compte 9 communes
caractérisées par leur centre ancien
formant des villages perchés et fonc-
tionnant autour de la Plaine du Pays
de Fayence.

Historiguement, la commune de
Fayence représentait le pdle central,
administratif et économique polarisant

autour d’elle I'ensemble des autres
communes.
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Carte 1 — Positionnement et fonctionnement du Pays de Fayence (septembre 2014)



Le fonctionnement du territoire du Pays de Fayence a connu de profondes
mutations du fait, notamment, de I'évolution des logiques de mobilités pro-
fessionnelles et de la diffusion de I'urbanisation.

Le développement des pdles d’emplois de Sophia-Antipolis, Fréjus-Saint-
Raphaél et Cannes-Mandelieu, I'envolée des prix des marchés immobiliers
des principales agglomérations littorales et 'amélioration de I'accessibilité
du Pays de Fayence (notamment depuis les Alpes-Maritimes avec la cons-
truction de I'Autoroute) ont provoqué l'installation de nombreux actifs rési-
dant sur le Pays de Fayence et travaillant dans les pdles d’emplois voisins.

Cette déconnexion entre lieu de résidence et lieu de travail a entrainé :

un allongement des distances de déplacements particulierement
important ;
une augmentation du nombre de déplacements domicile-travail,
est-ouest notamment (vers les zones d’emplois de la plaine du
Pays de Fayence et vers les pdles d’emplois des Alpes-Maritimes
ou du Var).

C’est un véritable bouleversement des pratiques quotidiennes et des
échelles de déplacements qui s’est opéré sur le Pays de Fayence.

Des loagiaues de proximité

Une diffusion des déplacements




67,5 % des actifs occupés du Pays
de Fayence travaillent dans une
autre commune que leur commune
de résidence. Ce pourcentage dé-
passe méme 70 % dans les com-
munes du pourtour du territoire
(Saint-Paul-en-Forét, Bagnols-en-
Forét, Tanneron).

Parmi les actifs travaillant dans une
autre commune que leur commune
de résidence, la part de ceux qui
travaillent dans un autre départe-
ment augmente a mesure que l'on se
rapproche de I'autoroute et du dépar-
tement des Alpes-Maritimes (64,5 %
a Tanneron et 46,5 % a Montauroux)

Au total, prés de 35 % des actifs
occupés du Pays de Fayence tra-
vaillent en dehors du Var.

Le département des Alpes-Maritimes
constitue le principal pble attractif,
les bassins d’emplois de Cannes,
Mandelieu et Sophia-Antipolis en
particulier.
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Carte 2 — Les déplacements domicile-travail du Pays de Fayence (février 2014)



Le Pays de Fayence se caractérise par une forte dominante rurale, héri-
tage des activités agricoles traditionnelles (oléiculture, viticulture, pastora-
lisme) et des pratiques rurales encore présentes qui participent a la qualité
du cadre de vie.

Les grands espaces naturels et le patrimoine béati et architectural reconnu
(villages perchés, architecture religieuse, patrimoine vernaculaire) confe-
rent au territoire une forte identité et une attractivité non démentie.

Cette attractivité et la proximité des bassins d’emplois littoraux a accentué
le développement du territoire ces 50 derniéres années et a été source de
dynamisme.

Le Pays de Fayence a connu un quadruplement de la population lors de
ces 50 derniéres années et des taux de croissance trés importants (+3,5 %
entre 1975 et 1990, +1,91 % par an depuis 2006), correspondant & deux
fois ceux du Var pour les mémes périodes.

Cette croissance démographique exceptionnelle est due a un solde migra-
toire trés positif, essentiellement issu des Alpes-Maritimes. Ce dévelop-
pement, plus subi que contrélé, a induit un envol des prix du foncier, une
grande consommation d’espaces (dans les secteurs les plus accessibles
et notamment dans la plaine) et permis a une économie résidentielle de se
développer, étant donné la forte dynamique de construction et les besoins
croissants en services et commerces des nouveaux résidents.

La croissance démographique du Pays de Fayence portée par l'arrivée de
nombreux actifs a entrainé un développement de l'urbanisation particulie-
rement important et a favorisé le développement d’'une économie résiden-
tielle au détriment de I'’économie agricole.

Le secteur de la construction, en particulier, a créé de nombreux emplois
dont la pérennité est liée au maintien du dynamisme de la construction et
des marchés immobiliers.

Le SCoT devra ainsi répondre a plusieurs enjeux majeurs :

- répondre aux besoins multiples (en termes d’habitat, d’emploi, de
développement des services et de mobilité) ;

- promouvoir de nouvelles formes urbaines moins consommatrices
d’espaces et plus respectueuses des espaces naturels et des pay-
sages ;

- contribuer au développement conjoint des activités traditionnelles,
des activités nouvelles créatrices de valeur ajoutée et des services
associés aux besoins des nouveaux résidents ;

- maintenir la qualité des sites, des paysages et leur fonctionnalité
écologique, potentiel indéniable pour le tourisme vert ;

- assurer la protection des ressources pour accueillir la population
dans de bonnes conditions (acces a I'eau potable, qualité et per-
formance de I'assainissement, planification énergétique et mobilité
durable).



CARTE 3 - UN TERRITOIRE SOUMIS A DE NOMBREUSES CONTRAINTES (décembre 2014)

Protection des sites

et monuments naturels inscrits et classés

[] monuments historiques inscrits et classés
[] Cimetieres

FHE Foréts soumises au régime forestier

Gaz : canalisations de transport
et de distribution

Protection des Eaux

Relations aériennes :
servitude de degagement

Telécommunications : protection contre
les obstacles

Télécommunications : protection contre
les perturbations électromagnétiques

[ voies ferrées et croisements fer / route

— Monuments historiques inscrits et classés

—— Canalisations publiques d'eau
et d'assainissement

—— Dispositif dirrigation, terrains riverains
et émissaires d'assainissement des terres

_____ Dispositifs d'irrigation,
canalisations souterraines

—— Electricité : établissement
des lignes electriques

—— Gaz : canalisations de transport
et de distribution

Télécommunications - Communications
télephoniques et telegraphiques

*  Monuments historiques inscrits et classes
B Protection des Eaux

A Telécommunications :
protection contre les obstacles

A Télécommunications : protection contre
les perturbations electromagneétiques

(risques naturels développés dans la partie « état initial de ’environnement ») .
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VOLET 1: LE CADRE JURIDIQUE DU SCHEMA
DE COHERENCE TERRITORIALE ET SON CONTE-
NU

SCoT du Pays de Fayence






Le 13 décembre 2000, la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU)
n°2000-1208 instaure la création d'un nouveau document d'urbanisme
supra communal : le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Ce document s'inscrit dans la continuité de trois lois votées précédem-
ment :

- la Loi de renforcement de la protection de l'environnement (Loi
n°95-10 1 du 2 février 1995). Celle-ci instaure la prise en compte
des risques naturels dans les documents d'urbanisme ;

- la Loi d'orientation pour I'aménagement et le développement du-
rable du territoire (Loi n°99-553 du 25 juin 1999) ;

- la Loi relative a la simplification et au renforcement de la coopéra-
tion intercommunale (Loi n°99-586 du 12 juillet 1999). Elle donne
les moyens aux communes de se regrouper en Communautés de
communes, en Communautés d'agglomération ou en Communau-
tés urbaines selon différents seuils de population.

La Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, réaffirme le contenu du
Schéma de Cohérence Territoriale ainsi que les différentes possibilités de
son élaboration.

Schémas de Cohérence Territoriale Article L 122-1

« Les schémas de cohérence territoriale exposent le diagnostic établi au
regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports,
d'équipements et de services.

lls présentent le projet d'aménagement et de développement durable rete-
nu, qui fixe les objectifs des politiques publiques d'urbanisme en matiére
d'habitat, de développement économique, de loisirs, de déplacements des
personnes et des marchandises, de stationnement des véhicules et de

régulation du trafic automobile.

Pour mettre en ceuvre le projet d'aménagement et de développement du-
rable retenu, ils fixent, dans le respect des équilibres résultant des prin-
cipes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, les orientations générales de
I'organisation de I'espace et de la restructuration des espaces urbanisés et
déterminent les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser
et les espaces naturels et agricoles ou forestiers. lls apprécient les inci-
dences prévisibles de ces orientations sur I'environnement.

A ce titre, ils définissent notamment les objectifs relatifs & I'équilibre social
de l'habitat et a la construction de logements sociaux, a I'équilibre entre
l'urbanisation et la création de dessertes en transports collectifs, a I'équi-
pement commercial et artisanal, aux localisations préférentielles des
commerces, a la protection des paysages, a la mise en valeur des entrées
de ville et a la prévention des risques.

lls déterminent les espaces et sites naturels ou urbains a protéger et peu-
vent en définir la localisation ou la délimitation.

lls peuvent définir les grands projets d'équipements et de services, en
particulier de transport, nécessaires a la mise en ceuvre de ces objectifs.
lls précisent les conditions permettant de favoriser le développement de
l'urbanisation prioritaire dans les secteurs desservis par les transports
collectifs. lls peuvent, le cas échéant, subordonner I'ouverture a l'urbanisa-
tion de zones naturelles ou agricoles et les extensions urbaines a la créa-
tion de dessertes en transports collectifs et & l'utilisation préalable de ter-
rains situés en zone urbanisée et desservis par les équipements.

Les schémas de cohérence territoriale prennent en compte les pro-
grammes d'équipements de I'Etat, des collectivités locales et des établis-
sements et services publics. lls doivent étre compatibles avec les chartes
des parcs naturels régionaux.

Lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence territoriale recouvre en
tout ou partie celui d'un pays ayant fait I'objet d'une publication par arrété



préfectoral, le projet d'aménagement et de développement durable du
schéma de cohérence territoriale tient compte de la charte de développe-
ment du pays.

Pour leur exécution, les schémas de cohérence territoriale peuvent étre
complétés en certaines de leurs parties par des schémas de secteur qui
en détaillent et en précisent le contenu.

Les programmes locaux de I'habitat, les plans de déplacements urbains,
les schémas de développement commercial, les plans locaux d'urbanisme,
les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les cartes communales, les
opérations foncieres et les opérations d'aménagement définies par le dé-
cret en Conseil d'Etat doivent étre compatibles avec les schémas de cohé-
rence territoriale et les schémas de secteur.

Il en est de méme pour les autorisations prévues par les articles 29 et 36-1
de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de
l'artisanat. »

Le décret n°2005-608 du 27 mai 2005 modifie le contenu du Diagnostic du
SCoT en y insérant une évaluation des incidences des documents d'urba-
nisme sur I'environnement et en modifiant ainsi le Code de I'Urbanisme.

Le Schéma de Cohérence Territoriale doit permettre et favoriser un amé-
nagement de I'espace et du territoire de fagon durable.

C'est un document dynamique et souple, pouvant ainsi étre modifié tout au
long de son existence (10 a 15 ans).

Les différents documents de planification élaborés par les collectivités
territoriales sur un méme territoire doivent étre compatibles avec le SCoT.

Néanmoins, le SCoT ne fixe que les grandes prévisions, orientations et
prescriptions au niveau du territoire intercommunal. Il n'impose pas et ne
détermine pas les destinations générales des sols. La réalisation du SCoT
du Pays de Fayence s'inscrit dans une démarche de Développement Du-

rable qui donne la parole aux élus et aux populations locales.



Tout local commercial d’'une superficie supérieure a 1 000 m2 devra faire
I'objet d’'une demande d’autorisation d’équipement commercial.

Les criteres d’aménagement du territoire et de développement durable
succedent aux criteres de concurrence.

Bien que supprimé par la loi ALUR, la possibilité d’instaurer un Document
d’Aménagement Commercial (DAC, art. L 122-1-9) au sein des documents
d’'urbanisme, a été rétabli par la Loi d’avenir.

Actuellement, la communauté de communes du Pays de Fayence n’a pas
établi de Document d’Aménagement Commercial.

Les 4 catégories d'activités commerciales du rapport Charié

1¢" niveau

Le commerce, l'artisanat et les
services de proximité de fré-
guentation quotidienne

2¢me njveau

Les points de vente d'utilité hebdo-
madaire (super et hyper marché
d'agglomération)

3éme pjveau

Etablissements d'envergure dépar-
tementale rayonnant sur au moins
deux villes ou agglomérations

48me njyeau

Etablissements d'envergure régio-
nale

110
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Le Grenelle de 'Environnement :

- Loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
'Environnement, dite Loi Grenelle |, adoptée le 23 juillet 2009 et
promulguée le 3 Aot 2009 ;

- La Loi Engagement National pour 'Environnement » dite Loi de
Grenelle 1l du 12 juillet 2010.

Le Grenelle de I'Environnement, si il n’introduit pas de bouleversement
philosophique en matiere de planification territoriale, renforce néanmoins
la prise en compte des problématiques et des objectifs a atteindre en ma-
tiere de consommation d’espace, de continuités écologiques, de perfor-
mances énergétiques et environnementales des constructions, de pro-
grammation et de réhabilitation de logements et d’aménagement commer-
cial dans les conditions nouvelles héritées de la Loi de Modernisation de
I'Economie...

Le Grenelle de 'Environnement modifie la pratique de I'urbanisme en
intégrant de maniére systématique une approche environnementale
des projets urbains, qui nécessitent d’investiguer de nouveaux
champs d’expertises (tels que I'énergie, I'écologie, la mobilité...) en
amont des projets opérationnels pour identifier clairement les sensi-
bilités d’un territoire et pouvoir répondre par des projets intégrant
des critéres d’éco-conditionnalité (respect du fonctionnement écolo-
gique du territoire, prise en compte accrue de la valeur économique des
paysages, vulnérabilité énergétique, adaptation au changement climatique
et mobilité durable renforcée pour réduire les inégalités territoriales et so-
ciales).

Il arréte des objectifs chiffrés de consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain ;

Il peut subordonner l'ouverture a l'urbanisation de certains sec-
teurs a leur desserte par les transports collectifs, a I'obligation de
performances énergétiques et environnementale, a des critéres de
qualité renforcés en matiére d’infrastructures et de réseaux de
communications électroniques ;

Il peut imposer préalablement a toute ouverture a l'urbanisation
I'utilisation de terrains situés en zones urbanisées et desservis par
les équipements, a la réalisation d’'une étude de densification des
zones déja urbanisées, la réalisation d’'une étude d’'impact ;

Dans des secteurs qu’il délimite, il peut déterminer la valeur en
dessous de laquelle ne peut étre fixé la densité maximale de cons-
truction ;

Précise les objectifs d’'offre de nouveaux logements et de la poli-
tigue de réhabilitation du parc de logements existant ;

Il peut préciser les obligations minimales de réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés et non motorisés ;

Il comprend un document d’aménagement commercial qui délimite
les zones d’'aménagement commercial.



Pour deux de ses communes, Seillans et Mons, le Pays de Fayence est
soumis a la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la
protection de la montagne. Son objectif premier est de promouvoir une
politique de développement d’aménagement et de protection des zones de
montagne.

Les trois grands principes de protection instaurés sont les suivants :

= La protection de I'agriculture : l'article L145-3-1 du Code de I'Ur-
banisme pose le principe de la préservation des terres nécessaires
au maintien et au développement des activités agricoles, pasto-
rales et forestieres ;

= La préservation des espaces, paysages et milieux caractéris-
tigues de la montagne : l'article L145-3-Il du Code de I'Urba-
nisme prévoit que les espaces, paysages et milieux caractéris-
tigues du patrimoine naturel et culturel montagnard doivent étre
préservés ;

= La maitrise de l'urbanisation : aux termes de l'article L 145-3-1lI
du Code de I'Urbanisme, modifié par la loi Urbanisme et Habitat du
2 juillet 2003, l'urbanisation doit se réaliser en continuité des
"groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations".

En 2006, le document adopté par le Conseil régional avait identifié 7
grands enjeux pour la Région PACA :

o  Gérer I'attractivité du territoire tout en préservant le cadre de vie ;

e Concilier valorisation des espaces et protection de
I'environnement ;

e Favoriser le développement économique dans une dynamique de
développement durable ;

e Favoriser les transports publics et organiser la mobilité ;

e Accompagner le développement solidaire et favoriser les dyna-
miques d’innovation ;

e Maitriser les conflits d’'usage et la pression fonciére ;

e Accompagner le renouvellement urbain.

Aujourd’hui le SRADDT devenu SRADDET est en cours de révision pour
porter les ambitions de la région a 2030. En novembre 2018, sa finalisation
était en cours avant sa transmission pour avis. Devenu document intégra-
teur, le SCoT du Pays de Fayence devra, si nécessaire, se conformer a
ses objectifs une fois ce dernier approuvé.

La construction du SCoT du Pays de Fayence doit également prendre en
compte :

- le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux

- le document Territoire Risque Inondation (TRI) et le SLGRI qui en dé-
coule

- les SRCE et SRCAE...

Toute cette chaine de compatibilité est exposée dans I'Evaluation Environ-
nementale.



Les éléments, les analyses et les données présentés dans ce document
proviennent de différentes sources (INSEE, DDTM, Chambres consulaires,
CAUE, Conseil Général, communes...).Tous les éléments sont référencés
en fin de document.

Ce document d'urbanisme a pour objet la mise en forme du projet de déve-
loppement, commun a I'ensemble des 9 communes de la Communauté de
Communes du Pays de Fayence.

Il définit dans une optique de développement durable les stratégies de
mise en ceuvre des différentes politiques concernant I'habitat, le dévelop-
pement économique, les transports et déplacements, la protection de I'en-
vironnement, les services et équipements.

Le SCoT propose une vision globale du canton de Fayence et présente
plusieurs documents définis par la Loi.

Il se compose de plusieurs documents :

- Le diagnostic du territoire est effectué "au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins en matiére de
développement économique, d'aménagement de I'espace, d'envi-
ronnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipe-
ments et de services" ;

- Le diagnostic de I'état initial de I'environnement ;

- L'articulation du Schéma de Cohérence Territorial avec les autres
documents d'urbanisme ;

- Lesincidences environnementales du projet sur le territoire ;

- Les perspectives d'orientations pour I'élaboration du Projet d'’Amé-
nagement et de Développement Durables.

Le PADD présente le projet des volontés de développement partagé par
les collectivités locales pour 'aménagement et la protection de I'environ-
nement du territoire.

Il fixe «les objectifs des politiques publiques d'urbanisme, du logement,
des transports et des déplacements, d’implantation commerciale,
d’équipements structurants, touristique et culturel, de développement des
communications électroniques, de protection et de mise en valeur des
espaces naturels, agricoles et forestiers et des paysages, de préservation
des ressources naturelles, de lutte contre I'étalement urbain, de préserva-
tion des ressources naturelles, de lutte contre I'étalement urbain, de pré-
servation et de remise en bon état des continuités écologiques ».

Dans le respect des orientations définies dans le PADD, le DOO doit pré-
senter a I'aide de documents graphiques les orientations générales de
I'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces ur-
bains et a urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers.
[l définit les objectifs concernant notamment :

- Les conditions d’un développement équilibré dans I'espace rural
entre I'habitat, I'activité économique et artisanale et la préservation
des sites naturels, agricoles et forestiers ;

- Laprotection des espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou
urbains (modalités de protection et objectifs chiffrés) ;

- La politique des transports et de déplacements ;

- La politique de I'habitat au regard, notamment, de la mixité so-
ciale ;

- L’équipement commercial et artisanal et aux localisations préféren-
tielles des commerces ;

- La protection et la mise en valeur des paysages, des entrées de
villes et la prévention des risques. lls déterminent "les espaces et
sites naturels, agricoles ou urbains a protéger et peuvent en définir
la localisation ou la délimitation" ;

- Les grands projets d'équipements et de services.
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VOLET 2 : LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL

SCoT du Pays de Fayence






PARTIE 1. LES DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET
DEMOGRAPHIQUES DU PAYS DE FAYENCE

SCoT du Pays de Fayence



Reperes

L'étude de I'économie de la Communauté de Communes du Pays de Fayence dans sa globalité : secteurs, dynamiques,
emplois, ... est basée sur les définitions données par I'INSEE en 2011. Ces données sont actualisées tous les ans au 1¢
aolt de I'année n+3 par rapport au recensement (données 2011 pour ’année 2014), elles ne valent comparaison que
pour les 5 ans auparavant (ex : 2006-2011). Toutes les données spécifiées issues de 'INSEE sont donc actualisables
chaque année.

L'activité économique se divise en trois secteurs : le primaire, le secondaire et le tertiaire. L'INSEE donne des définitions
précises de chacun des secteurs économiques.

Le secteur primaire
Le secteur primaire regroupe lI'ensemble des activités dont la finalité consiste en une exploitation des ressources naturelles :
agriculture, péche, foréts, mines, gisements.

Le secteur secondaire
Le secteur secondaire regroupe l'ensemble des activités consistant en une transformation plus ou moins élaborée des ma-
tieres premiéres (industries manufacturieres, construction).

Le secteur tertiaire

Le secteur tertiaire recouvre un vaste champ d'activités qui va du commerce a I'administration, en passant par les transports,
les activités financiéres et immobilieres, les services aux entreprises et aux particuliers, I'éducation, la santé et l'action so-
ciale.

La population active occupée :
Elle comprend les personnes qui déclarent :
- exercer une profession (salariée ou non) méme a temps partiel,
- aider un membre de la famille dans son travail (méme sans rémunération),
- étre apprenti, stagiaire rémunéré,
- étre militaire du contingent.

La population active salariée :
Elle comprend les personnes actives salariées d’une entreprise ou d’une fonction publiaue.



Densité de population

|:] entre 11.3 et 56.2 hab/ km?
[ ] entre 56.2 et 101.1 hab/ km?
I entre 101.1 et 146 hab/ km?
Bl entre 146 et 191 hab/ km?

0 5

Carte 6 — Répatrtition de la densité de population (septembre 2014, Insee RP2011)

Nombre d'habitants
[ entre 864 et 2127 habitants N
[_] entre 2127 et 3390 habitants
[ entre 3390 et 4653 habitants
I plus de 4654 habitants

Carte 5 — Répartition du poids démographique (septembre 2014, Insee RP2011)
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La Communauté de Communes du Pays de Fayence qui constitue la tota-
lité du périmétre de SCoT compte, en 2011, 26 314 habitants.

- Une croissance démographique constante depuis 1968, la population
a presque été multipliée par 4.

Si la croissance démographique du Pays de Fayence ne se situe plus au
niveau exceptionnel des années 1975 a 1990 (+ 3,5 % de taux de variation
annuel) elle n'en demeure pas moins, avec un taux de variation annuel de
1,91 % entre 2006 et 2011, I'une des plus marquées du département.
Entre 2006 et 2011 le territoire accueille ainsi environ 480 habitants
supplémentaires par an.

Evolution démographique du territoire du SCoT entre
1968 et 2011

8 896

7 399

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010

Cette croissance se fonde
sur lattractivité du territoire
(la croissance démogra-
phique est le fait d’'un solde
migratoire important) et sur
son cadre de vie qui retient
l'attention de futurs résidents
secondaires autant que sur
la tension sur les marchés
immobiliers du Var et des
Alpes-Maritimes voisines.

De nombreux ménages,
travaillant dans des villes de
'ouest des Alpes-Maritimes,

BAGNOLS-EN-FORET 3,13%
CALLIAN 1,99%
FAYENCE 1,99%
MONS 0,57%
MONTAUROUX 4,52%
SAINT-PAUL-EN-FORET 2,96%
SEILLANS 0,17%
TANNERON 0,15%
TOURRETTES 1,76%
CC RROUEBIEE INSEE 1,91%

viennent s'installer dans le Pays de Fayence ou les opportunités de cons-
truire ou d'acheter sont plus larges et ou les codts restent encore inférieurs
a ceux pratiqués dans le département voisin.

9% 1 4,0%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1% -

0%

2,4%

=== part due au sole
migratoire

part due au solde
naturel

1968/ 1975/ 1982/
1975 1982 1990

1990/
1999

1999/ ==#=Evolution
2009 démographique

s B8



Carte 7 — Taux d’accroissement annuel de la popula-
tion (septembre 2014, Insee RP2011)

La population du canton de Fayence est en perpétuelle évolution avec
l'arrivée de migrants qui représentent une part importante de sa popula-
tion. La structure démographique, économique et sociale s'en trouve modi-
fiée, car ces migrants ont de nouveaux besoins en matiere de services et
d'équipements. Un nouvel équilibre est ainsi indispensable a trouver pour
le territoire afin de pouvoir absorber et intégrer ces nouvelles populations.
Un choix politique en matiere de logement doit étre proposé pour la popu-
lation qui connait des modifications profondes.

Si la croissance démographique est trés dynamique sur I'ensemble des
communes du Pays de Fayence toutes les communes n’ont pas connu les
mémes dynamiques.

Deux dynamiques différentes se dégagent : le centre du territoire longeant
la route départementale servant de pole économique majeur qui bénéficie
de la route départementale 562 et les communes plus éloignées qui ont
leur propre dynamique de développement, rattachée a I'économie de la
commune ou aux territoires économiques limitrophes extérieurs a la
Communauté de Communes du Pays de Fayence.

Les communes du centre de la Communauté de Communes : Callian,
Fayence, Montauroux et Tourrettes, situées le long de la route départe-
mentale 562, sont depuis longtemps les plus peuplées. Bien desservies,
elles concentrent la majorité des services et de I'économie du territoire.

Les communes bordant le territoire : Mons, Saint-Paul-en-Forét, Seillans,
Tanneron et Bagnols-en-Forét, bénéficient, a divers
degrés, de leur économie locale qui permet a une popu-
lation importante de demeurer sur place mais aussi de
la proximité des bassins économiques extérieurs et d'un  BAGNOLS-EN-FORET
cadre de vie agréable qui attirent une nouvelle popula- |CALLIAN
tion. Certaines d'entre elles enregistrent une véritable FAYENCE
explosion démographique depuis 1999, comme par S

MONTAUROUX
exemple Bagnols-en-Forét ou Saint-Paul-en-Forét |gaNT-PAUL-EN-FORET

(+3 % de taux de variation annuel). SEILLANS
TANNERON
TOURRETTES
CC FAYENCE

Communes

Taux de

Taux de

[ ] moins de 1%

[:] entre 1% et 3%
- entre 3% et 4%

Bl plus de 4%

N

O

10 km

Taux de

Taux de

Population \variation annuel Population variation annuel Population variation annuel Population variation annuel Population

en 1982

889

1449
2652
291
1997
578
1609
808
1067

11340

moyen (1982-
1990)
4,6%
2,4%
3,1%
5,2%
3,7%
3,8%
1,2%
4,1%
2,9%
3,4%

en 1990

1274

1790
3502
149
2773
812
1793
1157
1375

14625

moyen (1990-
1999)
3,0%
3,5%
2,2%
4,3%
4,2%
3,8%
1,9%
1,4%
5,3%
3,3%

en 1999

1669
2447
4250

671
4019
1139
2116
1309
2185

19805

moyen (1999-
2006)
3,7%
2,9%
1,7%
3,3%
2,4%
3,7%
2,3%
1,5%
2,2%
2,6%

en 2006

2146
2979
4790

840
4743
1470
2489
1453
2551

23462

moyen (2006-
2011)
3,1%
2,0%
2,0%
0,6%
4,5%
3,0%
0,2%
0,2%
1,8%
1,9%

en 2011

2503
3287
5285

864
5916
1701
2510
1464
2784

26314



Carte 8 — Indice de jeunesse et répartition
par classe d’4ge
(septembre 2014, INSEE RP2011)

L’indice de jeunesse montre un léger vieillissement de la popula- [ | indice de jeunesse
. R . . inférieur & 0.67
tion du Pays de Fayence. Aprés un rajeunissement notable entre \odics da [eikioass
1982 et 2006, I'indice perd 0,06 points ces cing derniéres années. 1 entre0.68 et 0.80

- indice de jeunesse

Parallélement, la part des plus de 60 ans augmente fortement. Si elle 8’3590-81 et
ne représentait que 28 % de la population totale .en 2006, elle repré- = in.dice de jeunesse
sente en 2011 presque 30 %, soit une augmentation de plus de 1 260 entre supérieur a 0.93
personnes. [ ] moins de 20 ans
La tranche d’age des 20-59 ans, baisse et représente 47 % de la po- [ entre 20 et 59.ans
pulation totale contre 49 % en 2006. [ plus de 60 ans
Evolution et répartition des classes d’age
entre 2006 et 2011 @
0 5 10 km
49% 47% moins de 20 ans % 20 a 59 ans % plus de 60 ans %
1975 1749 21% 3738 46% 2706 33%
1982 2131 20% 4965 48% 3340 32%
= moins de 20 ans 1990 2891 21% 6408 47% 4375 32%
m20a59ans 1999 4196 23% 8471 47% 5469 30%
m plus de 60 ans 2006 5003 23% 10356 49% 5957 28%
2011 6126 23% 12337 47% 7851 30%

Indice de jeunesse du
Pays de Fayence en

2011
1975 0,65
1982 0,64
2006 2011 1990 0,66
1999 0,77
2006 0,84
2011 0,78




La forte attractivité du territoire et I'évolution sociologique entrainent une
modification importante de la structure démographique du Pays de
Fayence.

En 2011 le Pays de Fayence compte 10 924 ménages, avec une moyenne
de 2,4 personnes par ménage.

Cette taille moyenne est stable, elle a peu évolué depuis 1975 passant de
2,5 a 2,4 depuis 1982. Dans le Var la tendance générale montre une
baisse du nombre moyen de personnes par ménage plus significative.

Outre l'augmentation globale du nombre des ménages (soit
1 193 ménages supplémentaires entre 2006 et 2011 représentant un ac-
croissement de 11 % du nombre total) quelques changements peuvent
étre constatés dans leur structure méme. Le nombre moyen de personnes
par ménage reste trés stable puisqu'il est identique en 2006 et 2011, soit
2,4,

L’augmentation du nombre de ménages est essentiellement constituée de
« petits » ménages (ménages d’1 a 2 personnes) mais aussi de couples
avec enfants représentant respectivement prés de 63 % et 37 % de la
population totale.

La taille des ménages reste stable et ne diminue pas, ce qui peut
s’expliquer par un marché du logement qui répondrait aux besoins des
familles ne pouvant se loger au cceur des pdles urbains et économiques.

Si les tailles de ménages entre les différentes communes ne différent que
de 0,7 points au maximum, certaines communes décohabitent nettement
moins, c’est notamment le cas de Saint-Paul-en-Forét, Montauroux, et
Callian (respectivement 2,7, 2,6 et 2,5 personnes par ménages).
Inversement, Mons et Seillans ont des ménages plus réduits, respective-
ment 2,1 et 2,3 personnes par ménages.

Taille des ménages

moins de 2.27 personnes
par ménage

entre 2.28 et 2.41 personnes
par ménage
entre 2.42 et 2.56 personnes
par ménage

plus de 2.57 personnes
par ménage

Carte 9 — Taille des ménages (septembre 2014, INSEE RP2011)



La population active du canton de Fayence représentait 42 % de la popu-
lation totale en 2006 et 43 % en 2011. Cette Iégére augmentation est liée
non seulement au développement de I'emploi sur le territoire mais égale-
ment a I'attractivité du Pays de Fayence pour les actifs travaillant dans les
bassins d’emplois des Alpes-Maritimes et du littoral varois.

La croissance de I'emploi sur le Pays de Fayence et celle de la population
active sont décorrellées du fait, notamment, que prés de 77 % des actifs
sur le Pays de Fayence travaillent en dehors de leur commune de rési-
dence.

Cela occasionne ainsi de nombreux déplacements domicile-travail sur le
Pays de Fayence, particulierement en direction des Alpes-Maritimes mais
également avec le bassin d’emploi de Fréjus-Saint-Raphaél.

Population Population Taux de variation annuel
active en active en de la population active

2006 2011 entre 2006 et 2011
BAGNOLS-EN-FORET 886 786 -2,37%
CALLIAN 1247 1081 -2,82%
FAYENCE 2011 1760 -2,63%
MONS 377 263 -6,93%
MONTAUROUX 1986 2079 0,92%
SAINT-PAUL-EN-FORET 614 549 -2,24%
SEILLANS 985 720 -6,06%
TANNERON 654 522 -4,39%
TOURRETTES 1056 907 -2,99%
CC FAYENCE 9817 8668 -2,46%

Population active et
Taux de chémage

Actifs occupés

entre 40% et 42%
entre 42% et 44%
entre 44% et 46%
entre 46% et 48%

RN

Variation du taux de chémage

Carte 10 — Population active et taux de chémage (septembre 2014, INSEE RP2011)



Le taux d’activité parmi les 15 ans et plus du Pays de Fayence en 2011 est
avec 52,9 %, nettement inférieur a la moyenne de la France métropolitaine
(57,6 %) mais est sensiblement la méme que la moyenne du département
du Var (53,2 %). La part importante des retraités explique en partie la rela-
tive faiblesse de ce taux d’activité.

La part des 15 ans ou plus ayant un dipldme supérieur au baccalauréat,
avec 24,7 %, se situe entre les moyennes départementales et nationales
(respectivement 23,1 % et 25,5 %).

Taux d'activité 15 ans et

plus
2006 2011
Pays de
Fayence 51,8 52,9
Var 51,3 53,2
France 55,9 57,6

Comme la France et le département du Var, le Pays de Fayence voit son
taux d’activité augmenter entre 2006 et 2011 et ce dans les mémes pro-
portions.

Tableau de la population active par tranches d'age en 2011 (Source:
INSEE RP 2011)

el dEnes Population = Nombre Taux Actifs d:':(l::?;s
15-64 ans  dactifs d'activité OCCUpés )
OCCUpESs
15 - 24 ans 2270 1129 49,7% 777 68,8%
25 - 54 ans 9675 8668 89,6% 7811 90,1%
plus de 55 ans 9490 1547 16,3% 1386 89,6%
Total 21434 11345 52,9% 9974 87,9%

Le taux de chdmage a sensiblement augmenté entre 2006 et 2011, il est
passé de 11,1 % en 2006 a 12,1 % en 2011. Ce taux est supérieur a la
moyenne départementale du Var qui est de 9,8 % en 2011. Ces éléments
sont a relativiser du fait de la crise économique de 2008/2010.

Le développement de I'économie dans le Pays de Fayence et dans les
bassins d’emplois voisins ne semble donc avoir compensé la baisse de
I'emploi. Cependant, I'Union Economique du Pays de Fayence travaille
actuellement sur une Mission Locale.

En 2014 le Pays de Fayence compte 1 286 demandeurs d'emploi de caté-
gorie A, contre 1 182 en 2013 et 783 en 2006. Soit une augmentation de
64 % en 5 ans et de 8,8 % depuis 2013.

La plupart des bénéficiaires du RSA dans le canton de Fayence ont un
taux d'ancienneté de 1 a 2 ans, sont agés de 40 a 49 ans, sont des
femmes vivant seules.

Au vu de ces caractéristiques et du marché de I'emploi dans le canton de
Fayence, la Commission Locale d'Insertion a élaboré des axes d'interven-
tions pour les domaines économiques suivants :

- Emploi : BTP (en coordination avec le GEIQ BTP de Fré-
jus/Draguignan)

- Hotellerie/Restauration

- Formation : financements de parcours individuels sur promesse
d'embauche pour finalisation d'un processus concret

- Services a la personne : garde d'enfants, plan APA, etc.

Le frein majeur a la réinsertion réside dans la faible mobilité des bénéfi-
ciaires dans un canton qui nécessite de se déplacer.



Entre 1968 et 2011, parallelement a une croissance démographique trés
importante, le nombre de logements augmente trés rapidement sur le can-
ton de Fayence. Le parc total de logements a, en prés de 40 ans, été mul-
tiplié par plus de 4. Cette évolution est la conséquence d’'un double phé-
nomene de croissance du parc de résidences principales mais également
du parc de résidences secondaires.

Avec 10 900 unités, les résidences principales en 2011 constituent 65 %
du parc total de logements.

Evolution du parc de logements entre 1968 et 2011
16 770

13 526

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

Ewlution des résidences selon leur statut

61%
64%
65%
65%

Evolution du parc de résidences selon leur statut
7% 6% 6% 7%

29%

32%

1990

32%
30%
29%
28%

2006

7%
6%
6%
7%

9217
11636
13526
16770

® logements vacants

résidences secondaires

mrésidences principales



Bien que le nombre de résidences secondaires continue a progresser, leur
part diminue légérement depuis 1990 passant de 32 % du parc a 28 % en
2011. Le Pays de Fayence reste un territoire caractérisé par I'importance
de son parc de résidences principales.

Parallelement le nombre de résidences principales suit le schéma inverse,
et augmente pour répondre aux besoins des nouveaux ménages. 78 %
des constructions neuves sont des maisons individuelles ou individuelles
groupées correspondant a la demande des ménages actifs qui viennent
s’installer en territoire du Pays de Fayence.

Le canton de Fayence apparait aujourd’hui comme touristique avec 28 %
de résidences secondaires en 2011 mais aussi comme un territoire de plus
en plus vécu tout au long de l'année par sa population, puisque ce pour-
centage baisse régulierement depuis les années 1990 pour se rapprocher
(méme s’il reste supérieur) de la moyenne départementale (27 %).

Avec 894 résidences secondaires en 2011, la commune de Fayence con-
centre a elle seule prés de 20 % du parc de résidences secondaires du
Pays de Fayence. Les communes possédant le moins de résidences se-
condaires étant celles de Tanneron (99) et de Saint-Paul-en-Forét (220).



Taux de variation du
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Carte 12 — Taux de variation du nombre de logements (septembre 2014, INSEE RP2011)

Carte 11 — Variation des résidences principales et de la part de maison
(septembre 2014, INSEE RP2011)
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La part du logement individuel sur le canton de Fayence est plus élevée
que celle du département du Var et de la région PACA. Elle est de 81 %
pour le Pays de Fayence contre 56,2 % pour la France Métropolitaine, et
47,3 % pour le Var. La géographie, l'histoire et I'économie de ce territoire
favorisent depuis longtemps I'habitat individuel. En effet, le pays de
Fayence ne possede pas de grande agglomération et il est considéré par
I'INSEE comme un territoire rural multipolarisé. De plus, les grands es-
paces et la qualité du paysage en font un territoire favorisant I'étalement
urbain.

Les communes dont la part des logements individuels est la plus impor-
tante sont Mons, Saint-Paul-en-Forét et Bagnols-en-Forét. Ce sont aussi
les communes historiguement les plus rurales et situées a la frontiére du
canton de Fayence. Les bourgs les mieux dotés en logements collectifs,
restent Fayence et Tourrettes.

La part de propriétaires du Pays de Fayence est supérieure a celle obser-
vée dans le Var (72 % pour le Pays de Fayence contre 59 %dans le Var).
Parallelement, celle des locataires est inférieure (24 % contre 37,3 %).

Depuis 1990, la moyenne des personnes logées gratuitement ou autre
diminue au profit des propriétaires et des locataires. Cette tendance se
remarque sur I'ensemble de la région PACA.

La part des propriétaires est passée de pres de 68 % en 1999 a prées de
72 % en 2011.

Statut d'occupation des résidences
principales en 2011

4,1%

H Propriétaires

Locataires

m|ogés
gratuitement

Part de I'habitat individuel

entre 79 et 83%
d'habitat individuel

entre 83 et 87%
d'habitat individuel

plus de 87%
d'habitat individuel
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moins de 79% d'habitat individuel

Carte 13 — Part de I'habitat individuel

(septembre 2014, INSEE RP2011)



Le nombre moyen de pieces par logement (résidences principales) est
particulierement élevé sur le Pays de Fayence avec 4,2 pieces par loge-
ment en 2011 et reste comme le nombre de personnes par ménage relati-
vement stable par rapport & 1999 (4 piéces par logement).

Nombre moyen de pieces
par résidence principale
1999 2011
4,0 4,2
3,6 3,7
3,5 3,6
3,9 4,0

Source : INSEE RP2011

Le parc de logements est principalement constitué de logements intermé-
diaires ou de grands logements, 87.7 % du parc de logement est constitué
de logements de plus de 3 piéces.

3,0%

9,31%

H 1 piéce
2 pieces
m 3 piéces
m 4 pieces

m 5 piéces ou plus

SCoT du Pays de Fayence




Les constructions anciennes (avant 1944) représentent 19,6 % des loge-
ments du canton de Fayence. La part la plus importante des constructions
anciennes se trouve dans la commune de Mons, elles y constituent le
noyau villageois.

Ancienneté des logements dans le pays de Fayence

B construction avant 1946

construction entre 1946
et 1990

m construction aprés 1991

Les logements les plus récents, construits depuis 1991, représentent avec
35,9% une part tres importante du parc de logements du Pays de
Fayence. Les logements les plus récents se situent sur les communes de
Tourrettes, Saint-Paul-en-Forét et Montauroux. Il s’agit principalement de
maisons individuelles.

Carte 15 — Part des logements construits avant 1946 (septembre 2014, INSEE RP2011)
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Carte 14 — Part des logements construits apres 1991 (septembre 2014, INSEE RP2011)
Part des logements
construits aprés 1991
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Au 1° janvier 2011, les chiffres de la DDTM établissaient 257 logements
sociaux sur un parc de résidences principales de prés de
11 000 logements soit une part trés faible de 2,4 %. Néanmoins on cons-
tate la volonté politique de créer des logements pour actifs dans de plu-
sieurs communes du territoire comme Montauroux ou Fayence.

Les programmes de logements sociaux identifiés sont les suivants :
e Bagnols-en-Forét :

1985 : 1 logement social communal individuel

1995 : 19 logements HLM collectifs
e Callian:

1983 : 2 logements sociaux communaux collectifs

NC : 7 logements conventionnés ANAH
e Fayence:

1986 : 2 logements sociaux communaux collectifs

1984 : 54 logements HLM collectifs
e Montauroux :

1988 : 24 logements HLM individuels et 16 HLM collectifs
e Seillans :

1969 : 48 logements HLM collectifs

1979 : 36 logements HLM collectifs

1988

1987

1987

1988

2006

2001

1986

Tanneron :
: 7 logements individuels HLM
: 6 logements HLM collectifs
: 5 logements HLM individuels
: 8 logements HLM individuels
Tourrettes :
: 24 logements HLM individuels
: 1 logement social communal

: 4 logements collectifs communaux



La vacance est I'un des indicateurs de mesure des tensions sur le marché
de 'immobilier mais elle permet également d’évaluer le potentiel de remise
sur le marché et de cibler les actions d’amélioration a engager.

L’absence d’'une vacance minimum (vacance frictionnelle de l'ordre de
4 %) bloque la mobilité résidentielle des ménages et I'entretien du parc de
logements. Au contraire, une vacance trop importante témoigne de pro-
blémes structurels lourds dans ce parc.

Selon les fichiers fiscaux (fichier FILOCOM), un logement vacant est un
logement inoccupé au 1°" janvier de I'année, une définition susceptible de
surestimer la vacance frictionnelle.

En 2011, la vacance dans le Var est estimée a 6 % du parc de logements,
quand en 2013, le nombre de logements privés vacants, estimé par les
fichiers FILOCOM, est de 1054. Cela représente 9,5 % de vacance dans
par rapport au parc de logements de 2011, le Pays de Fayence subit donc
une forte vacance.

Durée
Parc privé Part de la moyenne de
vacant vacance la vacance
(en année)
CC du Pays de Fayence - 1054 9,5% 1,37
Bagnols-en-Forét 127 12,1 % 2,24
Callian 81 6 % 1,33
Fayence 282 11,8 % 1,33
Mons 33 7,7% 2,09
Montauroux 167 7,3% 1,03
Saint-Paul-en-Forét 35 54 % 1,2
Seillans 145 12,5% 1,14
Tanneron 64 10,7 % 1,22
Tourrettes 120 10,3 % 1,23

La mobilisation du parc de logement vacant est un réservoir potentiel de
résidences principales. La part du logement vacant dans les différentes
communes du Pays de Fayence se situe dans les moyennes rencontrées
sur d’autres territoires.

La part de la vacance incompressible est estimée couramment a environ
4 %. La part du logement mobilisable pourrait donc se situer autour de
2 %, soit un réservoir d’'un peu moins de 30 logements.

D’aprés le fichier FILOCOM, les communes de Bagnols-en-Forét,, Seillans
et Fayence possédent une part plus importante de logements vacants par
rapport & leur parc de logement privé.

Variation du taux de vacance

I:] moins de 5%

[ ] de5%a7,5%
] de75%a95%
Bl de9,5%a 12%

Bl s de 12%

Carte 16 — Variation du taux de vacance (septembre 2014, INSEE RP2011)



La plus grande part des logements vacants
se situe vraisemblablement dans les centres
anciens. Certains centres présentent en effet
des logements vacants qui nécessitent des
actions de réhabilitation.

La base de données FILOCOM recense plus
de 1300 personnes habitant dans un des
600 logements potentiellement indignes en
2011. Ceci représente 6,1% du parc
d’habitat (contre 5,9 % dans le Var).

Plusieurs communes ont d’'ores et déja en-
gagées des actions de réhabilitation de leur
centre, Tourrettes en est un exemple.

Les ateliers de concertation ont permis de
mettre en lumiére la volonté des habitants du
Pays de Fayence de réhabiliter ces loge-
ments, voire les locaux commerciaux déser-
tés, en logements accessibles aux jeunes
ménages. Pour cela, une commission réhabi-
litation des centres anciens a été prévue.

Carte 17 — Nombre et typologie des logements construits
entre 2003 et 2013
(septembre 2014, INSEE RP2011)
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Le marché de I'immobilier sur le Pays de Fayence a connu une inflation
importante ces dix derniéres années sous l'effet de linflation nationale et
de Il'attractivité importante du Pays de Fayence pour de nombreux actifs
travaillant sur les bassins d’emplois limitrophes.

Cependant, une baisse généralisée de la construction a été constatée en
2008-2009 amorcée par la crise bancaire et financiére.

La population locale se retrouve en concurrence sur le marché de
'immobilier avec les nouveaux arrivants (essentiellement en provenance
de la région et de I'étranger) qui possédent un pouvoir d’achat souvent
plus important (cadres de Sophia Antipolis notamment et étrangers...).
Ainsi les ménages les moins aisés se trouvent face a une double difficulté :
la faiblesse d’une offre de logements sociaux ou intermédiaires (a la loca-
tion notamment) et des niveaux de loyers ou d’acquisition élevés.

Entre 1990 et 2007, 3937 mises en chantier ont été enregistrées dans
I'ensemble du territoire du Pays de Fayence, soit un volume annuel moyen
de 230 logements/an mais qui présente d’importantes variations d’'une
année sur l'autre. Les périodes 1992-1994 et 1996-1999 correspondent &
des périodes de faible productivité, avec seulement 93 mises en chantier
pour la plus mauvaise année. Le rythme de construction affiche une re-
prise a partir des années 2000, avec en 2001 un nombre de mises en
chantier record de 395.

Entre 2007 et 2013, 1 526 mises en chantier ont été enregistrées dans
'ensemble du territoire du Pays de Fayence, soit un volume annuel moyen
de 250 logements/an, mais qui présente d’importantes variations d’'une
année sur l'autre. Les années 2009 et 2013 correspondent a des périodes
de faible productivité, avec seulement 168 et 158 mises en chantier. En
revanche, 2007 compte le nombre record de 419 mises en chantier. Le
rythme de construction affiche une reprise entre 2010 et 2012 avant de
visiblement s’essouffler & nouveau.

Logement mis en chantier par an entre 2003 et 2013
sur 'ensemble du canton
419

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013



Les autorisations de construction de logements sont plus importantes sur
les communes a proximité immédiates de la RD 562 que sur celles situées
en périphérie. Montauroux, Fayence, Callian et Tourrettes, concentrent, en
10 ans, 64 % de la totalité des logements construits sur le territoire. Plu-
sieurs hypothéses peuvent expliquer ce phénomeéne : l'accés direct a la
RD 562, la proximité des pbles d'emplois, le dynamisme économique des
communes du centre du canton et la disponibilité des zones ouvertes a
'urbanisation dans les documents d'urbanisme. La RD 562, qui traverse le
pays de Fayence constituant I'axe principal de polarisation et de concen-
tration de la construction de logements du territoire.

Le logement individuel représente plus de 85 % de la construction neuve.

Entre 2003 et 2013 la typologie de la construction est la suivante :
Individuels purs : 61,1 %
Individuels groupés : 15,9 %
Collectifs : 17,2 %

En résidence : 5,9 %

Répartition des constructions par type entre 2003 et 2012

100%
90%
80% O Nombre de logements
70% commencés collectifs
60%
50% @ Nombre de logements
40% commencés individuels
30% groupés

20%
10%
0%

B Nombre de logements
commencés individuels
purs

Limite de I'analyse du marché de I'immobilier : le stock de transac-
tion est faible. Beaucoup de bases de données utilisées habituelle-
ment ne sont pas exploitables pour de nombreux champs du fait du
secret statistique. Les analyses sont a pondérer du fait du faible
nombre de transactions que peuvent engendrer de fortes variations
d’une année sur 'autre



Le parc locatif du Pays de Fayence représente seulement 24% du parc de
résidences principales (2 618 résidences principales en location) alors que
la moyenne départementale est de 37,3%.

La moyenne départementale du niveau des loyers de marché est, avec 12
euros du m?, importante comparativement a d’autres départements, le
Gard (10 €/ m?), la Drébme (9 €/m?), le Vaucluse (10,5 €/m?) mais plus
faible que celle du département voisin des Alpes-Maritimes (15 €/m?).
source : Clameur, niveau des marchés 2014.

A r'échelle du département, le niveau des loyers de marché est nettement
supérieur sur la bande littorale :

Draguignan : 9,7 €/m?,
Dracénoise : 10 €/m2,
Brignoles : 10,6 €/m?,

Le Pradet : 12,8 €/m2,
Hyéres : 13 €/m2,

Fréjus : 12,2 €/m?,
Saint-Raphaél : 13,8 €/m?,
Six-Fours : 12,4€/m2.

Les données concernant le territoire du pays de sont liées a un nombre
restreint de locations et sont donc a prendre avec prudence. Comme pour
le secteur du marché de la vente, le fort contraste entre les prix de marché
sur la Cote d’Azur et les territoires d’arriere-pays du Var, comme le Pays
de Fayence ont pour conséquence une attractivité résidentielle forte du
Pays de Fayence :

Bagnols-en-Forét : 11,8 €/m?,
Callian : 11,1 €/m?,

Fayence : 13,6 €/m2,

Mons : 13,1 €/m?,

Montauroux : 13,2 €/m2,
Saint-Paul-en-Forét : 13,1 €/m?,
Seillans : 13,1 €/m?,

Tanneron : 13,1 €/m?,

Tourrettes : 15,6 €/m2,

CC Pays de Fayence : 13,05 €/m2.



Bien que la faiblesse des transactions invite a la plus grande prudence en
matiére d’interprétation des données, on peut toutefois dresser un portrait
des acquéreurs sur le Pays de Fayence a partir du site des notaires de
France (immoprix.com) recensant les transactions effectuées en de 2013 a
2014.

Le marché de la Vente - Appartements anciens

2000 2006 2008 2014
Prix moyen au m?2 1054 € 3036 € 3389€ 3780€

Moyenne France (hors Tle-de-France) : 2 300 €/m?
Moyenne PACA : 3 080 €/m2
Source : immoprix 2014

Le marché de la Vente - Appartements neufs

Prix moyen au m2 = 4 000 €/m?2
Moyenne France (hors Tle-de-France) : 3 540 €/m?

Moyenne PACA : 3 980 €/m?

Source : immoprix 2014

Le marché de la Vente - Maisons anciennes

2000 2006 2008
Prix moyen 192 757€ 388688€ 445452 €

Moyenne France (hors lle-de-France) : 159 000 €
Moyenne PACA : 290 000 euros
Source : immoprix 2014

Le marché de la Vente — Terrains a batir

2000 2006 2008

Prix moyen 45 750 € 176 445€ 195799 €
Moyenne France (hors lle-de-France) : 59 000 €

Moyenne PACA : 130 000 €

Source : immoprix 2014

2014

350 500 €

2014

160 000 €



L’économie du Pays de Fayence a longtemps été basée sur I'agriculture,
la culture des plantes a parfum en particulier, et s’est progressivement
diversifiée. Le développement économique s’est organisé principalement a
partir :

du développement du secteur du BTP, grace a une croissance
démographique particulierement dynamique ;

de l'installation de nombreuses entreprises a vocation commer-
ciale ou de service le long de 'axe principal de desserte du Pays
de Fayence, la RD562, qui connait d’un trafic important ;

du développement des activités de tourisme grace, notamment, a
deux équipements structurants (le centre de vol a voile de
Fayence et le golf de Tourrettes) et le lac de St Cassien a usage
de loisirs de « proximité ».

Le développement et la diversification économique a principalement béné-
ficié aux communes de Fayence, Montauroux, Callian et Tourrettes.

L’étude des bases économiques du Pays de Fayence montre que la base
résidentielle constitue plus de 70 % de la richesse économique du Pays de
Fayence.

L’implantation des emplois sur le territoire de Fayence répond tres large-
ment a une logique « présentielle » : c’est-a-dire que 76 % des emplois
sont indissociables de la présence de la population a proximité. Cela re-
couvre les services aux particuliers, les commerces de détail, la construc-
tion, le tourisme...

Malgré une croissance importante de I'emploi, des créations d’entreprises
nombreuses, le territoire reste caractérisé par un déficit d’'emplois par rap-
port & sa population active. Une part importante des actifs du Pays de
Fayence travaillent dans les bassins d’emplois les plus proches, Fréjus-
Saint-Raphaél, Sophia Antipolis, Cannes-Mandelieu et dans une moindre
mesure Draguignan.

Le classement des secteurs d’activités économiques employant le plus de
personnes fait apparaitre I'importance de secteurs typiquement résiden-
tiels, répondant aux besoins de la population présente sur le territoire, tels
gue les batiments, le tourisme, les commerces et le secteur public.

Le poids de chaque secteur économique en emplois salariés
dans le canton de Fayence en 2011

2,4%

22,6%

75,0%
secteur primaire

secteur secondaire

secteur tertiaire



Le secteur primaire est prépondérant sur la commune de Tanneron ou il
représente 34,9 % de I'emploi (ce qui est en nette diminution, il était en
2006 de 44%) et prés du tiers des entreprises implantées sur la commune.
Cependant, en 2006, les entreprises du secteur primaire représentaient
50 % des entreprises présentent sur la commune.

Il conserve une importance non négligeable sur les communes de Mons et
de Bagnols-en-Forét ou il représente respectivement 5,7 % et 5% de
'emploi. Il s’agit des communes les plus rurales, ce sont aussi celles dont
le paysage est le plus marqué par la culture et I'élevage.

Les communes ayant le plus grand nombre d'entreprises dans les secteurs
secondaires et tertiaires sont celles situées a proximité immédiate de la
RD 562 (Callian, Fayence, Montauroux, Tourrettes, Seillans).

Ainsi, deux types d'économies se sont installés sur le canton de Fayence,
avec une prédominance des secteurs secondaires et tertiaires pour les
communes situées le long de I'axe routier 562 et une économie plus rurale
(primaire) pour les communes qui ne sont pas traversées par la RD 562.
Le canton de Fayence a vu sa structure économique se modifier en une
décennie, entrainée aujourd'hui par les emplois de services au détriment
de l'activité agricole pourtant trés présente dans le paysage.

Nombre d'entreprises implantées par commune sur le canton de Fayence

Bagnols-en-Forét
Callian

Fayence

Mons

Montauroux
Saint-Paul-en-Forét
Seillans

Tanneron

Tourrettes

CC PAYS DE FAYENCE

entreprises du

secteur primaire en

2010

17
39
22
21
17
7
24
51
26
224

entreprises du

secteur secondaire

en 2013

Source : Insee, RP2011 Agreste, Recensements agricoles

50
90
133
23
196
45
64
28
102
731

entreprises du
secteur tertiaire en

2013

146
341
419
61
568
100
195
80
380
2290



Part des entreprises du secteur primaire
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Part des entreprises du secteur tertiaire
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Carte 18 — La part du secteur primaire parmi les entreprises (septembre 2014, INSEE RP2011)
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Carte 19 — La part du secteur tertiaire parmi les entreprises (septembre 20144, INSEE RP2011)



Le secteur primaire regroupe plusieurs activités liées directement ou non a
I'agriculture, comme les exploitations agricoles, la vente directe de produits
du terroir ou l'agrotourisme. Néanmoins I'exploitation agricole représente la
part la plus importante du secteur primaire.

Le territoire du SCoT du Pays de Fayence possede un espace agricole
représentant 3 000 ha en 2015 (soit seulement 7.4% du territoire). D’autre
part il est a noter que les secteurs agricoles de la plaine restent tres frac-
tionnés et morcelés au niveau de leur localisation mais aussi au niveau
des activités.

o

Cultures de mimosas a Tanneron

ESPACES AGRICOLES SUR LE PERIMETRE DU SCOT EN 2015
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e Une perte de foncier agricole

L’enjeu majeur pour la SCoT Pays de Fayence est d’enrayer le phéno-
méne de régression de [Iagriculture causée principalement par
'urbanisation des terrains agricoles.

Depuis les années 70, la Plaine agricole de Fayence a subi une déstruc-
turation importante due a une urbanisation importante et continue le
long des axes routiers majeurs que sont la RD562 et la RD19. Cette
urbanisation a entrainé plusieurs effets négatifs sur I'activité agricole
tels que I'enclavement de secteurs agricoles par des secteurs d’habitat
et des zones d’activités rendant I’accés aux parcelles agricoles difficile
mais aussi comme des occupations illégales de parcelles agricoles pour
accueillir des décharges, des gravats, des remblais, ...

Cependant le SCoT sous-exploite encore son foncier agricole. Les par-
celles non-cultivées occupent une forte proportion de I'occupation agricole
du territoire avec au total 541,8 ha (soit 18 %) principalement recensées
en zone A ou N, dont 78 ha situés entre la RD19, la RD256 et la RD562.
La part de friches dans le foncier agricole varie fortement entre les com-

munes du SCoT avec une prépondérance sur les communes de
Fayence (99,8 ha), Montauroux (78,23 ha), Callian (73,48 ha) et Seil-
lans (76,09 ha).

Il est & noter que depuis juin 2015, un arrété préfectoral portant sur la dé-
limitation d’'une Zone Vulnérable aux Nitrates d’origine agricole s’applique
sur les plaines agricoles de Callian et Montauroux font 'objet.

Surface friche de plus d’1 ha mobilisable

Fayence 11,2 ha (friches + espaces potentiels 1,2 ha)
Tourrettes 8,4 ha friches

Callian 24,25 ha friches

Montauroux 18,4 ha friches

Seillans Minimum 10 ha Vallon St Pierre + environ 20

ha Les Taillades + 5 ha sur I'Etang

Bagnols 6,8 ha + 20 ha friches + 21,5 ha déja en projet

Total Environ 124 ha + 21,5 ha déja en projet

Afin de préserver son foncier agricole, I'intercommunalité souhaite, mettre
en place une politique volontariste d’intervention fonciére pour préserver le
bassin agricole et encourager son développement afin que les plaines
agricoles de Fayence et Bagnols retrouvent leur vocation agricole.
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e Une forte diversité des productions agricoles

Plus largement, I'agriculture de ce territoire se caractérise par une grande
diversité de productions (apiculture, plantes a parfums, productions lai-
tieres et ovins viandes, etc). Ce large panel de productions agricoles est
dominé par les prairies et les prés de fauche qui représentent 1 168 ha soit
38,9%. Trois autres cultures occupent une place importante sur le terri-
toire, a savoir, l'arboriculture avec 407,3 ha (13,55%), les grandes cul-
tures/terres labourables avec 288,6 ha (9,6%) et le feuillage coupé avec
314,3 ha (10,46%). Les productions viticoles (156,22 ha), maraichéres
(15,76 ha) et les surfaces en horticulture et pépinieres (37,13 ha) restent
minoritaires mais démontrent la diversité des cultures présentes et pos-
sibles sur la plaine.

Bien gqu’elle ne représente pas de surfaces importantes, la viticulture con-
serve une bonne dynamique et se développe en circuits courts (proximité
des Alpes Maritimes).

On constate une certaine spécialisation agricole des communes. Par
exemple la production de feuillage coupé (mimosas et eucalyptus) est
principalement située sur la commune de Tanneron en raison de la pré-
sence du pdle de Grasse a proximité, tandis que 1/3 des prairies se con-
centrent sur la commune de Seillans. Concernant le maraichage, la pro-
duction est dominée par trois communes : Tourrettes (6,58 ha), Callian
(2,58 ha) et Tanneron (2,59 ha).

Mode d'occupation du Sol sur le Pays de
Fayence en 2015

2% 1% 3% 29

M Elevage

B Maraichage

= Viticulture non AOC

19%

W Viticulture AOC

W Arboriculture
Grandes Cultures

Horticulture/pépiniére/serres

Prairie

friches

feuillage coupé

Enfin, I'élevage représente également une part importante du mode
d’occupation du sol avec notamment I'élevage équin qui représente 64 ha
soit 2,2%. Un Plan d’Occupation Pastorale Intercommunal (POPI) est ac-
tuellement en cours de réalisation afin d’identifier les secteurs dédiés au
pastoralisme ainsi que les enjeux liés a cette activité.

Les communes de Seillans, Saint Paul en Forét et Bagnols en Forét pos-
sédent un potentiel de développement de la viticulture en AOC Coétes de
Provence.
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e Des exploitations agricoles dynamiques

L’emploi du secteur primaire (agriculture selon 'INSEE) baisse entre 1999
et 2011. Ainsi, en 1999, l'agriculture représentait 8,3 % du nombre
d’empilois, 6,2 % en 2006 et seulement 2,4 % en 2011.

Pourtant si le secteur primaire occupe une place de moins en moins signi-
ficative dans I'emploi, sa visibilité demeure trés importante pour la qualité
de vie des habitants du territoire. En effet, 'agriculture structure et ouvre le
paysage, sa diminution entraine une modification des ambiances.

Sur le secteur d’étude, la chambre d’agriculture du Var a recensé 52 agri-
culteurs dont 45 exploitants professionnels (71% sur la Plaine de Fayence
et 29% sur la plaine de Bagnols).

Parmi les exploitations on compte une prédominance d’exploitations indi-
viduelles (67%) et 7 sociétés, dont 2 exploitations ont un statut de société
SARL pour la commercialisation des productions.

La moyenne d’age des exploitants du territoire est de 49 ans soit en dega
de la moyenne départementale (55 ans) avec plus de 70% des chefs
d’exploitation agés de 40 ans a 55 ans.

Parmis les exploitants, quatre ont des projets de diversification culturale,
14 des projet d’agrandissement de leurs exploitations et sept projettent
une diversification agritousitique (gite, ferme auberge, développeemnt
pédagogique).

Age des exploitant agricoles
sources CDA83 - 2015-
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e Des productions de qualité

Une majorité des exploitants interrogés pratiquent la culture raisonnée (13
exploitations soit 62%). On compte également 19% d’exploitations en agri-
culture biologique (4 exploitations) et 19% en agriculture conventionnelle
(4 exploitations).

Le territoire bénéficie également de labels sur cing exploitations agricoles:

- en viticulture, on retrouve I'lGP Viticole et TAOP Cbtes de Pro-
vence ;
- 2 agriculteurs bénéficient du label AB pour I'agriculture biologique



e Un mode de commercialisation direct comme vitrine du terri-

I Les enjeux en lien avec ’activité agricole
toire

[ - Mettre en ceuvre une politique fonciere volontariste
pour la sanctuarisation du foncier agricole a I'échelle du
_ SCoT

I - Stopper le mitage agricole

. - Encourager a la remise en culture des terres en friche

I par une animation fonciere spécifique

La commercialisation des productions sur le secteur d’étude se fait majori- ]
tairement en direct (86% des exploitations). La présence de points de l
vente directe et du point de vente collectif « Le Marché Paysan », vitrine
sur la RD562, sont des atouts majeurs pour le territoire en terme de déve-
loppement de circuits courts.

Toutefois les exploitants sont confrontés a certains problémes qui limitent I - Restructurer le foncier agricole a enjeu afin de faciliter
la vente directe tels que la concurrence internationale notamment pour | les conditions d’accés d’exploitation

I'horticulture mais aussi la crise qui diminue le pouvoir d’achat des mé- i - Continuer I’'engagement dans les productions de qualité
nages. Le manque d'un site d’abatage dans le Var limite également la 1 et I'agriculture raisonnée notamment pour les espaces
mise en place de circuits courts en lien avec I'activité d’élevage présente | concernés par un périmétre de protection (Zone Vulné-
sur le territoire. I rable aux Nitrates, Natura 2000)

- Encourager et permettre la diversification des produc-
tions et les projets d’agritourisme afin de mettre en va-
I leur le potentiel agricole remarquable
- Stopper les intrants polluants et diminuer la consomma-
I tion de produits phytosanitaires pour la protection de la
i ressource en eau
] - Maintenir et encourager I'élevage et le pastoralisme afin
| de lutter contre les risques incendie par le débroussail-
lement des foréts et I'entretien des paysages
- Slinscrire en cohérence avec la charte agricole initiée
[ par la chambre agricole départementale ayant pour but

] la reconnaissance et la gestion durable des territoires dé-
I partementaux a vocation agricole.
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Répartition des emplois
du secteur secondaire
Le secteur secondaire représente 22,6 % des entreprises du pays de
Fayence et prés de 21 % des emplois. Occupé principalement par le BTP
(16,9 % en 2011 selon 'INSEE), c'est un secteur important qui profite acti-
vement du développement du territoire.

[ ] construction dominante

- industrie dominante

La part du secteur secondaire dans I'ensemble de I'économie se réduit
passant de 25,2 % en 1999 a 22,6 % en 2011.

Cette diminution relative n'empéche pas le secteur secondaire et notam-
ment le BTP de demeurer un élément structurant de I'économie du fayen-
gois.

En 2011, le nombre total d’emplois est de 6 762, dont 1 141 dans le do-
maine de la construction et plus généralement de 1 525 dans le secteur
secondaire. La part du « BTP » est donc de 17 %. Ainsi, presque un em-
ploi sur six appartient au domaine de la construction.

N

0

0 5 10 km

Répartition de 'emploi au sein du secteur secondaire

Carte 20 — Répartition des emplois du secteur secondaire (septembre 2014, INSEE RP2011)

Evolution de la création d’entreprises entre 2011 et 2013 sur le Pays de Fayence

2011 2013
Industrie 24 22
Construction 101 101
75% . r F

. . Total secondaire 125 123
ndustrie - -

_ Commerce, transport, senices divers 290 265

Construction dont commerce 86 78

Administratif, santé, social 32 39

Total tertiaire 322 304

Total 447 427

[ ] 2w



Le secteur tertiaire connait une dynamique de croissance importante en
nombre d’emplois (+7 % entre 1999 et 2011). Ainsi le secteur tertiaire
passe de 68 % en 1999 a 75 % en 2011. Cette explosion est due a l'aug-
mentation significative de l'activité immobiliere et au développement des
services aux entreprises et aux particuliers.

Au sein du secteur tertiaire, le commerce demeure une activité importante,
il représente 66% de I'emploi du secteur en 2011 alors que les services et
administrations n’en occupent que le tiers restant.

Il existe sur le canton de Fayence une " économie résidentielle " impor-
tante liée a l'attractivité de ce territoire. Cet apport régulier de populations
nouvelles influe sur I'économie cantonale a travers I'utilisation de com-
merces de proximité, la construction des résidences et le développement
des services a la personne.

Répartition de I'emploi au sein du secteur tertiaire

m Commerce,
Transports, Services
divers

Adm publique,
Enseignement,
Santé, Act sociale

Carte 21 — Répartition des emplois du secteur tertiaire (septembre 2014, INSEE RP2011)

Répartition des emplois
du secteur tertiaire

|:| commerce, transports dominants

[ 2dministration, enseignement,
santé dominants




Nombre d'établissements 2011 par secteurs et sous-secteurs

établissements du
secteur primaire en

2011
: AgrlcultureA Industrie
sylviculture et péche
Bagnols-en-Forét 18 16
Callian 27 20
Fayence 26 24
Mons 15 10
Montauroux 12 52
Saint-Paul-en-Forét 5 9
Seillans 17 20
Tanneron 78 10
Tourrettes 24 30
CC PAYS DE FAYENCE 222 191

En 2011, 76 % des 3 446 établissements enregistrés au registre du com-
merce n'ont aucun salarié. Ces chiffres montrent l'importance des TPE sur
le territoire.

L'importance des TPE d'une part et la faiblesse du nombre de salariés par
entreprise d'autre part n'empéchent pas de constater la part importante du
nombre d'actifs salariés. Ce paradoxe s'explique principalement par le fait
que selon I'INSEE, 67,4% de la population active travaille en dehors du
Pays de Fayence.

établissements du secteur secondaire en
2011

établissements du secteur tertiaire en 2011

Commerce. Adm publique Total
Construction transports senices enseignement santé.
divers action sociale
46 140 19 239
94 283 62 486
130 398 72 650
17 50 6 98
180 524 64 832
44 92 16 166
65 158 24 284
15 72 5 180
97 306 60 517
688 2023 328 3452

Le Pays de Fayence est indéniablement un territoire d’artisanat. En dé-
montre la densité artisanale qui ne cesse d’augmenter au fil des ans pour
quadrupler en 40 ans (129 établissements artisanaux  pour
10 000 habitants en 1974 contre 492 aujourd’hui).

Ainsi, d’aprés la CMA du Var, I'artisanat du Pays de Fayence se caracté-
rise par :
Sa prédominance par rapport I'ensemble de I'économie locale :
l'artisanat c’est en moyenne 35% du reste de I'économie (26,4%
dans le Var). Prés de la moitié des entreprises artisanales ont
moins de 3 ans.

Une forte évolution de son tissu d’entreprises (en volume) : 75%
de progression en 10 ans (7,5%/an, 6% pour le VAR). Structurel-
lement, cette évolution est la plus marquée pour les SERVICES ;
stabilité pour le secteur ALIMENTATION ; déclin pour le Batiment
constaté sur les 5 derniéres années ; dégradation progressive et
dispersion dans la PRODUCTION.



Un taux de survie supérieur a la moyenne varoise : + 4 points a
1 an, + 6 points a 3 ans, + 9 points a 5 ans, donc une meilleure ré-
sistance des créations d’entreprises dans la durée.

Comme dans le département les immatriculations progressent
globalement mais de maniere plus importante (+ 4 points) ; cette
évolution est la plus marquée dans les Services et I'Alimentation.
Les créations reculent dans les secteurs Production et Batiment.

Au niveau des radiations, c’est dans les Services qu’elles sont le
plus importantes (« on se radie aussi vite qu’on s’est immatriculé
», création d’entreprise opportuniste, projet trop hatif, ...). Par
contre les radiations diminuent dans la Production, I'’Alimentation,
et se stabilisent dans le Batiment. En 10 ans, le turn-over des en-
treprises a baissé, le tissu est moins fragile. Le taux radia-
tions/immatriculations est passé de 67 a 64% reculant de 3 points
(alors que dans le Var ce taux a progressé d’1 point).

Au niveau des contrats d’apprentissage, Pays de Fayence voit une
légére progression alors que la moyenne départementale est a la
baisse (6% de progression en 10 ans, une chute de 6% surtout
marquée les 5 derniéres années pour le VAR). Le taux de pénétra-
tion de I'apprentissage (c’est-a-dire nb de contrats/nb d’entreprises
actives) tend a baisser mais reste meilleur que la moyenne dépar-
tementale (3 points de mieux). Cet indicateur montre ici la vitalité
des entreprises artisanales (emploi local sur le territoire.

Au niveau de I'emploi dans I'Artisanat, plus de la moitié des actifs
se trouvent chez les dirigeants d’entreprises et conjoints collabora-
teurs (prés de 55%) ; ce rapport est supérieur de 9 points a celui
du VAR (46%). 33% des établissements artisanaux sont em-
ployeurs : prés de 61% ont 1 a 2 salariés, 24% 3 a 5 salariés, 11%
6 a 9 salariés, 4% ont 10 salariés et plus.

Pour le VAR, ce ratio est supérieur, avec 35% d’établissements
employeurs : 56% ont 1 a 2 salariés, 27% 3 a 5 salariés, 11% 6 a
9 salariés, 6% 10 salariés et plus. Dans le Pays de Fayence, une

part importante des actifs de I'Artisanat se retrouvent donc surtout
dans la toute petite entreprise (unipersonnelle, établissements de
1 a 2 salariés ; 85% des établissements employeurs ont moins de

6 salariés).
Nombre d’entreprises artisanales sur le Pays de Fayence, par commune :
Commune Entreprises Actifs

Montauroux 350 652
Fayence 226 381
Tourrettes 213 359
Callian 185 299
Seillans 109 174
Bagnols-en-Forét 95 143
?gurgi Paul-en 67 94
Tanneron 46 51
Mons 37 40



Carte 22 — Les principaux péles d’erh'ploi dans le Pays de Fayence

i ™

Nombre d’emplois dans les zones

Légende :

Une prédominance des activités de services

[ ] Emplois dans I'agriculture (%)
[ 1 Emplois dans l'ndustrie (%)
[[7] Emplois dans la construction (%)

1 Emplois dans le commerce, transports,
services divers (%)

- Emplois dans I'administration,
enseignement, santé, social (%)

Une concentration des emplois dans la plaine

. Proportions des emplois dans les ZA

. Pole touristique et de loisirs (Golf)

@  Pole administratif

Les Mercuriales :

La Lombardie :
Cambarras:

Fayence

Les 4 Chemins :

Seillans

La Bégude:

Les Terrassonnes :

160 emplois
11 emplois

159 emplois
146 emplois

données en
attente

18 emplois

* Données CCl Var non disponibles pour 2014

d'activités en 2009 *: =
Montauroux F 23
La Barriere : 230 emplois

Les Chaumettes : 180 emplois

Fondurane : 19 emplois

L'Apier : 60 emplois

Vincent : 281 emplois

Callian

Le Haut Plan : 212 emplois

La Grande Vigne: 37 emplois

Les Muriers : 23 emplois

Tourrettes

Des centres-villes bien équipés

Offre importante de
commerces et services

(o} Centres-villes

.~ e
Sources : INSEE - RP 2011- Emplois au lieu de tra?mlbqr secteur d'activité

F des esp ques du Pays de-Rayence - CCI du Var
DDE83 - BD carto IGN H




Le territoire de Fayence est souvent décrit comme un territoire résidentiel
polarisé par les bassins d’emplois voisins de Fréjus-Saint-Raphaél, So-
phia-Antipolis et Cannes. Pourtant, il s’agit aussi d’un territoire sur lequel la
création d’emplois est importante. En 2011 le territoire accueille 6 762
emplois contre 5 394 en 2006, soit un rythme de création de 200 a 270
emplois par an.

Malgré cette forte croissance de I'emploi, le Pays de Fayence reste un
territoire qui présente un déficit d’emplois par rapport a la taille de sa popu-
lation active : en 2011 le rapport entre emplois et actifs occupés est de 67
emplois pour 100 actifs ayant un emploi et résidant dans la Communauté
de Communes du Pays de Fayence.

Quasiment 50 % de I'emploi total du Pays de Fayence est réparti sur seu-
lement deux communes : Montauroux et Fayence.

Si une part importante du développement économique de ces dernieres
années s’est effectué le long de la RD 562 (axe de transit majeur du can-
ton et bénéficiant d’un relief propice au développement), certains centres
de village comme Fayence, Montauroux, Tourrettes, et Callian, grace a un
tissu de commerces important et des emplois administratifs, ainsi que la
présence de certaines grosses entreprises comme la parfumerie de Seil-
lans, constituent également de véritables pdles d’emplois.

Carte 23 — Répartition du nombre d’emplois proposés par commune
(septembre 2014, INSEE RP2011)

Nombre d'emplois proposés
par communes

|| moins de 547 emplois

[ | entre 547 et 952 emplois
- entre 953 et 1359 emplois
I olus de 1359 emplois

Emploi selon le secteur d'activité en 2011
5,7%

2,4%

m Agriculture
Industrie

m Construction

H Tertiaire



La part de I'emploi salarié, bien que représentant 60,6 % des emplois sur
le Pays de Fayence en 2011, est inférieure a la moyenne départementale
(82,5 %) et a la moyenne de la France métropolitaine (87,4 %).

Les deux principaux secteurs pourvoyeurs d’emplois salariés sont le com-
merce/ transports/ services et le secteur administration/ enseignement/
santé/ social.

Le travail salarié a temps partiel représente sur le territoire 15,2% de
I'emploi, soit une part Iégérement inférieure a la moyenne du département
du Var (15,9%) et a la moyenne France métropolitaine (15,8%).

La part de 'emploi dans le secteur tertiaire est de 75% mais elle reste
inférieure a la moyenne du département du Var (82,2%) et inférieure a la
moyenne France meétropolitaine (77,1%). Ainsi, bien que I'économie du
Pays de Fayence soit marquée par une certaine tertiarisation, celle-ci reste
moins prononcée que dans de nombreux territoires.



d) La dynamique de construction des locaux professionnels

Le nombre d'emplois par commune augmente parallélement & la construc-
tion de locaux professionnels. La majeure partie des locaux construits se
situe dans la plaine, le long de la RD 562 (principalement dans les com-
munes de Montauroux, Callian et Tourrettes).

Entre 2006 et 2011 pour 68 m2 de locaux professionnels construits il y a
une création d’emploi.

Tableau de comparaison du nombre de m?2 construits et [I'‘évolution de [I'emploi
entre 2006 et 2011

Carte 24 — Variation de la superficie cumulée des locaux et de I'emploi créé entre 2006 et 2011
(septembre 2014, INSEE RP2011)

Evolution de la taille des locaux
professionnels et de I'emploi
entre 2006 et 2011

Variation de I'emploi

perte d'emploi

entre 0 et 150 emplois créés
entre 151 et 300

emplois créés

plus de 300

emplois créés

variation de la surface des locaux
professionnels créés

SCoT du Pays de Fayence




Aujourd’hui le devenir d’un territoire, surtout sur le plan économique, dé-
pend de son raccordement au réseau. Plus un territoire est connecté plus
celui-ci va pouvoir accueillir des entreprises de services a haute valeur
ajoutée.

Il existe également la problématique du télétravail qui, bien que peinant a
se développer, séduit de plus en plus d’employés et d’employeurs.

Le territoire du Pays de Fayence, par sa volonté d’'un développement éco-
nomique rénové et subissant de forts mouvements pendulaires a saisi
l'importance de voir son territoire de connecter au trés haut débit, pour les
entreprises en premier lieu, puis pour les particuliers.

Cependant, actuellement, le constat est sans appel avec une qualité de
desserte souvent qualifiée de médiocre et la présence de nombreuses
zones blanches sur le territoire.

L’étude du nombre de lignes dégroupées est un indicateur de l'intérét que
portent les Fournisseur d’Accés a Internet (FAI) a un territoire. Ainsi le
territoire du Pays de Fayence est celui ou les lignes non dégroupées sont
les plus représentées (60 % des lignes), signe d’'un réseau haut a trés haut
débit peu développé.

Répartition des lignes dégroupées par territoire

W Lignes Dégroupées

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN)
prévoit ainsi une amélioration des débits et accés a Internet. Le projet de
la phase compétitivité-cohésion 2016-2020 pour le Pays de Fayence
s’éleve a 12,3 M€. Son but est de porter le taux des prises d’accés au trés
haut débit FttH (Fiber to the Home) a environ 60 % en 2025, quand actuel-
lement ce-dernier est nul.

Aussi, si aucun plan d’action n’est mis en place, le débit sur le Pays de
Fayence est tel qu'en 2025 seulement 56 % des prises auront un débit
supérieur a celui des zones blanches quand, aujourd’hui, ce chiffre
s’établit a 97 % des prises.

Dans ce but, la région PACA, par sa Stratégie de Cohérence Régionale
d’Aménagement Numérique (SCORAN) fixe les objectifs suivants a at-

teindre d’ici 2020 (extrait) :

- 70 % de la population régionale doit étre raccordable au FttH, toutes les
zones d’activités portant un développement économique a vocation a
minima régionale devront étre raccordées a la fibre et devront disposer
d’offres de services d’opérateurs concurrentielles par rapport a d’autres
territoires d’ores et déja bien dotés (accroissement de I'attractivité éco-
nomique) ;

- aucun site public stratégique pour la Région, que ce soit en matiére de
recherche, mais aussi d’enseignement secondaire ou supérieur, de
santé ne devra étre dépourvu d’'un raccordement a la fibre dans les 5
prochaines années ;

- un maximum de sites publics, d’entreprises et de foyers devra étre rac-
cordable a la fibre par les opérateurs.

R Débit Descendant/Montant
Economie
2015 2020 2025 2030
Débit souhaitable pour ZAE 41/37 mb/s | 53/47 mb/s | 68/61 mb/s | B88/79 mb/s
Débit zone blanche pour ZAE 8/7 mbfs | 10/9 mb/s | 14/12 mb/fs | 18/16 mb/s
gét;]ttsuuhaitabla pour Construction, Acte 34/23 mbys | 45/30 mb/s | 60/40 mb/s | 80/53 mb/s
e Bat.

g:l:;zune blanche pour Construction, Acte 7/5 mbjs 9/6 mbys 12/8 mbfs | 18/11 mbys
Oéhit soubsitable pour enseighement 27/23 mbfs | 33/28 mb/s | 40/35 mbfs | 49/43 mb/s
recherche

:I:t‘iij:rzcuhn: blanche pour enseignement 5/5 mb/s 7/6 mbs 8/7 mbJs 10/9 mbs

[ ]






PARTIE 2. INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS ET
EQUIPEMENTS
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Carte 25 — L‘accessibilité au Pays de Fayence (septembre 2014)
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Le Pays de Fayence, s’il n'est pas directement connecté aux principaux
réseaux de grande desserte internationale et nationale (Ligne a grande
vitesse, autoroute, aéroport notamment), se situe a proximité de péles
de transports ferroviaires, maritimes et aériens trés importants. La
proximité de l'autoroute A8 reliant Nice & Marseille, des gares ferro-
viaires d'importance que sont Saint Raphaél, Cannes et les Arcs et les
aéroports de Nice et Toulon-Hyéres, en font un territoire relativement
facile d'accés pour I'ensemble de la population locale, régionale, natio-
nale et internationale.

Le département du Var, avec sa forte croissance démographique con-
nait une augmentation trés significative des déplacements. Le rapport
du Schéma Départemental précise ainsi que I'on compte "aujourd'hui
prés de 4.5 millions de déplacements quotidiens sur le territoire du Var".
A cette croissance s'ajoute une grande diversité des comportements
selon les zones du département. Ainsi, sur le territoire du Golfe de Saint
Tropez 72,2 % des déplacements sont effectués en voiture contre
86,7 % sur le territoire de Fayence en 2011. Ces écarts sont liés aux
différences importantes en termes notamment de desserte en transports
en commun, d'urbanisme et de congestion des réseaux qui existent
entre les territoires.

Le Pays de Fayence du fait de la faiblesse du réseau de transports en
commun (absence de desserte ferroviaire, absence de réseau de bus
urbain et faiblesse de l'offre du réseau de bus départemental) est trés
fortement dépendant de la voiture individuelle.

La part importante des actifs travaillant en dehors de leur commune de
résidence (67,4%) et les flux touristiques sont les principaux générateurs
de trafic sur le Pays de Fayence. Le trafic automobile est important et
en constante augmentation dans le territoire.

Repartition des flux domicile-travail des  Pays de Fayence 57,3%
actifs ayant un emploi en 2011 du Pays SCoT'oliest 20 7%
de Fayence (les terf|t.0|r‘es de destination g T 7.6%
correspondent aux périmétres des SCoT)

CAVEM 7,0%

Draguignan 2,1%
Reste 5,4%

Source : INSEE, RP2011

Les communes ou la part des actifs travaillant en dehors de leur commune
de résidence est la plus forte sont Saint-Paul-en-Forét (74,4%) et Bagnols-
en-Forét (73,9%). Les deux communes ou l'on travaille le plus dans sa
commune de résidence sont Fayence (39,6%) et Seillans (37,3%) et (la
fermeture annoncée de la parfumerie de Seillans devrait renverser cette
tendance). Montauroux et Fayence avec respectivement 3 191 et 2 478
actifs travaillant en dehors de la commune sont de par I'importance de leur
population active les deux principaux pbéles résidentiels émetteurs de dé-
placements domicile-travail.

Selon toute attente, au sein du Pays de Fayence, le moyen de transport le
plus utilisé pour se rendre au lieu de travail est la voiture individuelle préfe-
rée dans quasiment 87 % avec des pics dans les communes de Montau-
roux (89 %) et Bagnols-en-Foréts (88,9 %).

Les autres modes de transports s’échelonnent ensuite :
- 4,4 % des actifs occupés marchent,
- 2,8 % des actifs occupés sont en deux-roues,
- 1,3% des actifs occupés se déplacement en transport en com-
mun.
Une part non-négligeable des actifs n‘ont pas de transport: 4,6 % a
I'échelle du Pays de Fayence.

La majeure partie des populations touristiques passe par la RD 562 pour
accéder a son hébergement et les flux les plus importants se font en direc-
tion de Fayence, Montauroux et Seillans, pour les individus logeant sur le
territoire. Sans oublier un tourisme a la journée qui engendre aussi de
nombreux flux.



Le territoire de Fayence est desservi par le réseau départemental de bus
(Varlib). Il s’agit du seul réseau de transport en commun disponible sur le
territoire de Fayence.

Le réseau départemental propose sur le Pays de Fayence neuf lignes
réguliéres (dont une ligne régionale) avec un maximum de 4 allers-retours
par jour par ligne.

— Ligne 3001 — Les cars du Pays de Fayence - Seillans/ Fayence/
Tourrettes/ Callian/ Montauroux/ Grasse, du lundi au samedi,

— Ligne 3002 — Les cars du Pays de Fayence - Seillans/ Fayence/
Tourrettes/ Callian/ Montauroux/ Cannes, du lundi au samedi,

— Ligne 3003 — Société varoise d’autocars - Saint Raphael/ Fréjus/
Parc relais Fayence Estérel/ Mandelieu/ Nice aéroport, tous les
jours y compris jours fériés,

— Ligne 3024 — Les cars du Pays de Fayence - Tanneron/ Mandelieu
— du lundi au vendredi,

- Ligne 3201 — Les cars du Pays de Fayence - Montauroux/ Callian/
Tourrettes/ Fayence/ Seillans/ Draguignan — du lundi au samedi,

- Ligne 3333 — Les cars du Pays de Fayence - Mons/ Tourrettes/
Fayence — uniquement lors des périodes de vacances scolaire de
la zone B,

— Ligne 3601 — Les cars du Pays de Fayence - Seillans/ Fayence/
Tourrettes/ Callian/ Montauroux/ St Raphael — du lundi au di-
manche,

— Ligne 3602 — Les cars du Pays de Fayence - Fayence/ Saint-Paul-
en-Forét/ Bagnols-en-Forét/ Saint Raphael — du lundi au di-
manche,

- Ligne régionale 20 — Les cars phocéens — Nice/ Aix-en-Provence/
Marseille.
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En 2011, 85 % des ménages du Var possédent au moins 1 véhicule, dans
le Pays de Fayence, ce chiffre s’éléve a 93,6 % La géographie, abrupte
au nord et plus douce au sud, l'urbanisation étalée ainsi que la configura-
tion des voies favorisent I'utilisation des véhicules personnels.
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Carte 26 — Le maillage routier du Pays de Fayence et ses points stratégiques (novembre 2014)
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Le Pays de Fayence est raccordé :

- a Fréjus, au sud par la Route Départementale RD4 par un tracé
sinueux traversant les villages de Bagnols-en-Forét et Saint-Paul-
en-Forét interdisant tout trafic de poids lourds ;

- aGrasse par la Route Départementale RD562 a l'est ;
- aDraguignan par Route Départementale RD562 a I'ouest ;

- alautoroute A8 par la Route Départementale RD37 au sud.

Ainsi, seule la Route Départementale n°37 au sud constitue le principal
acces au Pays de Fayence, car elle est la seule véritable liaison du terri-
toire au réseau routier national et représente le seul accés pour les poids
lourds et les transports en commun (cars).

La Route Départementale RD37 entre la RD562 qui « irrigue » le Pays de
Fayence et l'autoroute A8 franchit le lac de Saint-Cassien par deux ou-
vrages, le viaduc du Pré Claou de 340 métres de long (construit en 1964
et réparé en 1994) et le Pont du vallon charretier de 70 m de long (recons-
truit en 1994).

Les axes les plus empruntés sont par ordre d'importance :
- la RD37 qui relie le Pays de Fayence a l'autoroute A8 et sup-
porte un trafic journalier d’environ 12 000 véhicules ;

- la RD19, fréquentée par 10 000 véhicule / jour ;

- la RD562 qui traverse la plaine du Pays de Fayence. Il s’agit
d’'un véritable axe économique. La portion la plus chargée de
cette route se situe entre le rond-point de la colle Noire et celui de
“Tire boeuf” avec une fréquentation de 8 140 véhicules par jour,
I'un des trongons routiers les plus fréquenté du Var.

Ces axes sont également ceux qui supportent la plus forte augmentation

de trafic entre 1999 et 2009 et les épisodes de forte congestion sont de
plus en plus fréquents sur le territoire, en particulier sur la RD562.

Les principales difficultés et besoins identifiés avec les acteurs du terri-
toire concernent d’une part le renforcement de :
- la RD562 : en particulier route de Grasse et route de Dragui-
gnan (20 000 véh/jour en 2015 et saturation en heure de pointe);
- lacces depuis la route Napoléon (RD563) ;
- l'axe nord/sud vers la CAVEM (RD4) ;
- la RD37 (13 000 véh/jour en 2015).

Et d’autre part, la fragilité de la desserte par la RD37. En effet, la
RD37 qui constitue le principal accés au Pays de Fayence est fragilisé
par :

- sa dépendance aux deux ponts qui traversent le lac de Saint-
Cassien. Ces deux ouvrages ont déja présenté des désordres
(fissures) tels que le maintien de la circulation n’a pu étre que
difficilement assuré au cours notamment des mois de mai et juin
1992, ce qui a gravement perturbé l'activité économique du
Pays de Fayence et I'organisation des secours ;

- l'absence d’alternative (seule voie d’accés pour les poids lourds
et les cars depuis I’Autoroute) ;

- une route difficlement aménageable, présentant des dangers
avec un trafic en augmentation constante ;

- la traversée du lac de Saint-Cassien qui sert a I'alimentation en
eau potable des communes du littoral d’ou un risque permanent
de pollution ;

- le mélange des trafics, entre les trafics a vocation touristique le
long du Lac de Saint-Cassien et la desserte du Pays de
Fayence.

Il est également a noter le projet de contournement du village de Saint-
Paul-en-Forét dont la traversée est tres difficile du fait de la topographie
et du transit de quelques poids-lourds.
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Signe d’un réseau routier particulierement congestionné et difficile, 44
accidents ont été recensés entre 2007 et 2011 au sein du canton.

Compte tenu de ces différentes problématiques le Conseil Général a
envisagé de créer une voie nouvelle permettant de relier 'autoroute A8
a partir de la RD37, au Pays de Fayence (RD562) via la RD56. Plu-
sieurs variantes ont été examinées. Ce projet de voie nouvelle a fait
I'objet de toute les procédures nécessaires (notamment I'arrété préfecto-
ral déclarant d’utilité publique le projet en 1993 et prorogée en 1998
pour une durée de 5 ans) a sa réalisation jusqu’aux acquisitions fon-
ciéres totalement réalisées en 1994. A ce jour aucun travaux n’a été
réalisé concernant ce projet de voie nouvelle et un certain nombre de
procédures sont aujourd’hui caduques (DUP notamment et autorisation
de défrichement).

En 2015, il existe 9 variantes principales se déclinant en 15 sous-
variantes étudiées par le Conseil Général pour améliorer la desserte du
Pays de Fayence.

Une meilleure régulation et gestion des flux et trafics au sein du territoire
du SCoT demande une réévaluation du nombre des accés au territoire
pour garantir I'accessibilité du territoire et un cadre de vie agréable. La
réalisation d’'une voie de contournement nouvelle au sud pourrait-étre une
solution pour désengorger I'axe 562 du canton de Fayence et favoriser le
développement des communes les plus excentrées.

Les ports de plaisance et commerce de Nice, Cannes, Saint-Raphaél et
Toulon peuvent également apporter une population touristique sur le can-
ton de Fayence. Mais ils ne sont pas comptabilisés actuellement et sem-
blent représenter peu d'impact sur celui-ci.

De nombreuses dessertes aériennes profitent au canton de Fayence. La
proximité immédiate de deux aéroports : Toulon et Nice favorise I'accueil
de nouvelles populations. En effet, des lignes directes entre les plus

grandes métropoles d'Europe et l'aéroport de Nice peuvent favoriser I'im-
plantation de nouvelles populations. Ainsi, le canton de Fayence se situe
dans la deuxieme couronne d'impact de l'aéroport. L'impact de 'aéroport
de Nice est malgré tout plus important que celui de Toulon car la métro-
pole nicoise est en limite de territoire et accueille plus de vols aériens.

Le développement de compagnies aériennes low-cost avec des prix bas
peuvent avoir un fort impact sur le canton de Fayence. L’aéroport de Nice
accueille aujourd’hui plus de 50 compagnies aériennes ce qui en fait un
aéroport international.

Malgré de récents efforts pour la sécurité des piétons, notamment
l'installation de corridors piétons le long de la RD562, la communauté de
communes du Pays de Fayence dispose de peu d’équipements pour favo-
riser les déplacements en modes doux.

En effet, méme a l'intérieur des centres-bourgs, peu de zones sont piéton-
niéres (hormis de fait, par I'étroitesse des voies) et les accés cyclables ne
sont que peu ou pas développés.

Il existe des projets a I'échelle de communes, comme Callian qui projette
une voie piétonne et cyclable entre Chateau Camiole et son village. Le
projet européen de voie verte E8, reliant Gibraltar a la Pirée passe égale-
ment par le Pays de Fayence.



Carte 28 — Variantes proposées par le Conseil Général du Var pour améliorer la desserte routiére du Pays de Fayence
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Sont considérés comme équipements les commerces, les équipements et
services sanitaires, les équipements liés aux personnes agées, les pobles
d'enseignement, les pbles culturels, de sports et de loisirs, les services
divers (comme les pompiers, gendarmeries, notaires...) et les associa-
tions. L'étude de la localisation et du nombre d'équipements d'un territoire
favorise la connaissance de celui-ci, de son niveau de développement et
du type de population qui y vit (urbaine ou rurale).

Avec un taux de 15,9 équipements et services pour 1 000 habitants, le
canton de Fayence se situe en-dessous de la moyenne départementale de
19.4 pour 1 000 en 1999. Les achats d'équipements de la personne sont
réalisés a 61,68 % dans les Alpes-Maritimes. 53,9 % des achats d'équi-
pements de la maison et 53,9 % des biens culturels ou de loisirs sont éga-
lement acquis dans le département voisin.

Le Pays de Fayence, dispose
d’'une offre en équipement sportifs
dans la moyenne des territoires,
avec 59 équipements (tous types
confondus). Parmi ces équipe-
ments, l'intercommunalité dispose
d’un stade de football et de deux

gymnases omnisports. Stade de football intercommunal,

Fayence

Le Lac de Saint-Cassien, concédé a EDF par le décret du 29 Septembre
1964 remplit plusieurs roles :

- production hydroélectrique pour I'Est-Var et les Alpes-Maritimes
grace a l'exploitation de la chute de Saint-Cassien alimentée par
les eaux de la Siagne (canal de dérivation) et du Biangon alimen-
tant 'usine de Saint-Cassien des Bois ;

- eau potable (réserve annuelle en eau de 16,5 millions de m3 pour
les Alpes-Maritimes et 15 millions de m2 pour le Var) ;

- écrétement des crues (par la création d’un ouvrage d’écrétement
destiné a la protection de la basse vallée de la Siagne lors des
crues du Biangon — réserve de 10 millions de m? constituée par
une tranche du réservoir et dispositif de freinage de la montée du
plan d’eau en cas de crues).

Le décret de septembre 1964 prévoyait la réalisation de deux ouvrages,
'un de livraison des débits vers les Alpes-Maritimes jamais réalisé et un
ouvrage de liaison entre la retenue du Biangon et la vallée de Reyran pour
le Var, aujourd’hui réalisé.



Lors des ateliers de concertation, le désir de mettre en place une base de
loisirs sur le Pays de Fayence a été soulevé. Celle-ci serait créée, dans le
but d’élaborer une structure de qualité, créatrice de I'emploi et fournissant
des activités variées.

En remettant en valeur le lac de Méaulx, la communauté de communes
développe ainsi son offre de tourisme et loisirs de pleine nature.

En effet, ce projet vise & la sécurisation et a la mise en valeur des rives du
lac pour en faire un nouveau lieu de détente pour le Pays de Fayence.

‘

La création de commerces dans un territoire est indispensable pour son
développement et l'implantation durable d'une population. L'étude de la
localisation et de la densité territoriale de ceux-ci est indispensable pour
connaitre les besoins actuels et futurs du canton.

En 2013, on comptabilise 156 commerces de proximité dans la Commu-
nauté de Communes de Fayence contre 185 en 2005 et 196 en 1999.
Cette forte baisse peut étre due a l'implantation de grandes surfaces dans
la plaine, le long de la RD 562. Toutes les communes du territoire accueil-
lent au minimum 3 commerces en 2013. C'est un point positif par rapport a
d'autres communes du département du Var qui ne possedent plus aucun
commerce, principalement dans le haut Var.

On constate que si les commerces s’adaptent aux besoins de la popula-
tion, ils sont principalement liés a un cadre de vie et a une population
moyenne a aisée. lIs sont implantés notamment dans les communes de
Montauroux (61), Callian (33) et Fayence (26), communes les plus urbani-
sées du territoire.

Il existe une réelle volonté de certaines communes de protéger leur appa-
reil commercial de proximité. Callian a en effet mis en place un linéaire
commercial empéchant tout changement de situation des locaux commer-
ciaux. Un droit de préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisa-
naux et les baux commerciaux est également en cours d’élaboration.



Six supermarchés et hypermarchés sont implantés dans les communes les
plus faciles d'accés : Fayence, Montauroux (2), Callian (2) et Tourrettes.
Cette implantation permet un drainage homogéne de la population qui n'a
pas besoin de se déplacer a I'extérieur du canton pour pourvoir a ses be-
soins.

Répartition des commerces en 2013
[ ] moins de 12 commerces
entre 12 et 22 commerces
entre 23 et 32 commerces
entre 33 et 41 commerces

entre 42 et 51 commerces

BEECL

plus de 52 commerces

Carte 29 — Répartition des commerces par commune en 2013 (septembre 2014, INSEE BPE2013)



Le Pays de Fayence, de par sa localisation a proximité de plusieurs péles
urbains d'importance - Draguignan/Fréjus Saint-Raphaél/Cannes/Grasse -
ne dispose pas d'hdpital, ni de service d'urgence médicale, mais d'une
clinique spécialisée.

Il existe 176 activités médicales et sanitaires sur le territoire du Pays de
Fayence. Elles sont implantées principalement dans les communes les
plus peuplées que sont Tourrettes (36), Callian (39), Fayence (33), Mon-
tauroux (28). Les activités les plus représentées sont les médecins (49) et
les infirmiers (37). Les activités paramédicales (kinésithérapeutes, phar-
macies, laboratoires d'analyses médicales, ambulances, orthophonistes)
sont peu représentées mais présentes sur presque toutes les communes.

La situation pourrait se modifier en suivant une évolution régionale qui
prévoit une chute de la démographie médicale liée a la baisse du nombre
des généralistes parallélement & 'augmentation de la population. A partir
de 2014, la densité médicale en région PACA sera inférieure a la densité
médicale francaise. Par allleurs, le vieilissement de la population affectera
principalement la région PACA ou la proportion des plus de 60 ans passe-
ra de 23% en 2000 & 29% en 2020.

Si le colt d'un hépital semble trop important par rapport au poids démo-
graphique du pays de Fayence, un centre de soins infirmiers ou une mai-
son médicale semblent nécessaires afin de remédier aux problémes de
santés courants.

L'espérance de vie étant en constante augmentation, la population agée
de 75 ans et plus est de plus en plus nombreuse (+1,1% de la population
entre 2006 et 2011). Malgré une augmentation des places et des établis-
sements pour personnes agées dans le Pays de Fayence qui compte deux
maisons de retraites, le taux d’équipement est en diminution car celui-ci
n'a pas évolué aussi vite que celui de la population agée.

Nombre de

L’offre de médecins dans le Pays de Fayence COmmMUNes (g?ni?;iﬁiZf &
spécialistes)

Source : Base Permanente des Equipements 2013 BAGNOLS-EN-FORET 2
CALLIAN 14
FAYENCE 12
MONS 0
MONTAUROUX 5
SAINT-PAUL-EN-FORET 0
SEILLANS 3
TANNERON 0
TOURRETTES 13
Total 49

Répartition des établissements
sanitaires et médicaux en 2013

D moins de 10 entités
|:] entre 10 et 20 entités
[ entre 21 et 30 entités
- plus de 30 entités

Carte 30 — L 'offre médicale et sanitaire du Pays de Fayence (septembre 2014, INSEE BPE2013)
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On recense un centre local d'information et de coordination gérontologique
(CLIC) et d’aprés le schéma gérontologique départemental du Var, le can-
ton de Fayence dispose de 329 lits ouverts sur 'ensemble du territoire, soit
un ratio de 446,36 lits pour 1 000 personnes de plus de 85 ans, ce qui le
place dans les territoires les mieux desservis. Les établissements se si-
tuent sur I'ensemble du territoire, souvent a proximité d'un axe routier im-
portant.

Les conséquences de la démographie globale dans le canton de Fayence
se font sentir dans le domaine scolaire et les nombres de classes et
d'éleves ont augmenté de fagon importante. Les petites communes doivent
faire face a des modifications substantielles du paysage scolaire. Cepen-
dant, si I'on excepte la question du lycée, on ne décele pas de probleme
particulier. Le canton de Fayence semble posséder le niveau
d’équipement nécessaire a ses besoins.

Les enfants de moins de quatre ans représentent 834 individus en 2011.
Cinqg structures d’accueil (Callian, Tourrettes, Montauroux (2) et Fayence)
permettent aux enfants de bénéficier d’'un accueil professionnel. Comme
signalé lors des ateliers de concertation, le territoire manque de structures
capables d’accueillir des petits-enfants alors que c’est I'un des territoires
les plus attractifs du Var pour les jeunes couples. C’est un aspect impor-
tant pour I'accueil dans les meilleures conditions des populations souhai-
tant s’installer sur le territoire.

Cependant, le territoire dispose d’une offre en assistantes maternelles
assez conséquente, puisque 70 d’entre elles sont recensées sur le canton.

Chaque commune du canton de Fayence posseéde son école communale.
Deux colleges, I'un sur Fayence et 'autre sur Montauroux assurent une
offre d’enseignement secondaire sur le territoire du Pays de Fayence. Le
manque de lycée améne une majorité des adolescents a réaliser des tra-
jets journaliers important ou a étre en internat dés I'age de 15 ans.

Vers la création d'un lycée ?

Le projet de création d'un lycée en Pays de Fayence est ancien. |l est por-
té par les habitants du canton qui, au fil du temps, se sont organisés et
constitués en association.

La carte scolaire 2007 en vigueur actuellement organise la répartition des
éléves issus des communes du canton de la maniére suivante :

- Les jeunes de Mons, Saint-Paul-en-Forét, Fayence, Seillans et
Tourrettes sont affectés au nouveau lycée du Muy,

- Les jeunes de Montauroux, Callian, Tanneron, continueront de
fréquenter le lycée de secteur de Saint-Raphaél.

Sur la base d'une analyse des effectifs 2006 estimés & 1 656 collégiens en
Pays de Fayence, l'association "Un Lycée en Pays de Fayence" a réalisé
des estimations a I'horizon 2016 qui tendent & démontrer l'intérét et la fai-
sabilité d'un tel établissement. L'effectif total 2016 (& effectif constant, sans
tenir compte de l'arrivée de population motivée par le nouveau lycée) se-
rait de 996 éleves.

L'association estime que "ce lycée devra répondre a la demande pour au
moins 20 ans a venir : nous observons que les classes d'age suivantes
(nés en 1999 et aprés) augmentent légérement. Le dimensionnement pé-
renne de I'établissement devrait étre pour au moins 1000 jeunes environ”.



L'association fait observer qu'une telle capacité correspond aux normes
actuelles régionales : 10 lycées de méme taille ou inférieure dans la Ré-

gion PACA dont 7 dans les Alpes-Maritimes et 3 dans le Var. Il'y a quelques années encore, le GRETA fonctionnait de fagon perma-

nente sur le canton ou il avait un établissement. Il semble que les forma-

Il est souhaité que le lycée ait une section générale, mais également des tions dispensées sur place soient rares et souvent assez genéralistes.

sections professionnalisantes, adaptées au territoire (sylviculture, agricul- Ainsi 'EREF dispense des formations d'initiation a I'informatique qui tou-

ture, etc.). De fait, la formation proposée devra étre thématisée. chent un public trés diversifié qui n'a pas forcément I'emploi comme princi-
pal objectif.

La Communauté de Communes, par une délibération en date du 16 avril
2008, a manifesté et renforcé son soutien au projet. Les personnes intéressées doivent donc se déplacer vers des centres
urbains : Draguignan, Saint-Raphaél ou Grasse.

Repartition des établissements LE RSP (Relais des Services Publics)

scolaires en 2013 Cet établissement, a été créé en 1999 lors de la signature d’'une conven-
I:I 1 établissement tion entre I'Etat et plusmjurs (_)rgf':mlnsmes. _som?ux partenalres._Cest la

commune de Fayence qui a mis a disposition 'immeuble accueillant ces
D 2 établissements services. La structure vient d’étre labellisée Relais des Services Publics,

- N Ime— ce qui lui permettra notamment de fav_oriser un accueil persorjnalisé pl_us

performant, de développer un partenariat avec les grands services publics
- plus de 3 établissements | et d'obtenir une aide de 10 000 euros (chaque année pendant 3 ans). Cet
équipement est aujourd’hui financé a 50 % par la Communauté de Com-
munes, et est maintenant largement connu des usagers potentiels.

Carte 31 — L'offre en équipements scolaires (septembre 2014, INSEE BPE2013)
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Une offre culturelle est présente sur le territoire dans les communes de
Fayence et Montauroux principalement. Elle se compose principalement
de bibliotheques, de salles polyvalentes, de salles de spectacles, de salles
de danses et d’écoles de musique.

La mise en réseau des bibliotheques du Pays de Fayence et de la média-
theque de Saint-Raphaél est en cours, elle permettra, a terme, de consti-
tuer une base de données littéraire trés importante accessible par tous les
habitants du Pays de Fayence. Par ailleurs de nombreuses manifestations
culturelles sont proposées sur le territoire.

Les sapeurs-pompiers sont placés sous l'autorité du Préfet (mise en
ceuvre opérationnelle) et du Conseil Général. Le département compte 3
000 sapeurs-pompiers volontaires et 770 sapeurs-pompiers professionnels
(140 médecins sapeurs-pompiers pour le service de santé et le secours
médical) et 200 personnes constituant I'administratif et le technique. 66
centres incendies et de secours, un parc de 1 350 engins, des tours de
guet fixes, des unités de génie forestier, et des hélicoptéres bombardiers
d'eau (5 loués en été, 2 en hiver) en constituent les moyens.

Le Pays de Fayence accueille 5 casernes de pompiers en 1999 dans les
communes de Fayence, Montauroux, Saint-Paul-en-Forét, Seillans et
Tanneron. Il existe une bonne répartition de celles-ci sur le territoire.

La gendarmerie départementale contribue & la sécurité publique ; elle con-
sacre plus de 54% de son activité a cette mission de protection des per-
sonnes et des biens et 40% sont consacrés a I'exercice de la police judi-
ciaire.

Depuis le ler juillet 2005, elle s'est réorganisée sur le plan territorial avec
la création d'un échelon intermédiaire appelé "région de gendarmerie". En
général on trouve une gendarmerie par arrondissement; les compagnies
sont elles-mémes divisées en brigades territoriales, et il y a une brigade
territoriale par canton. Le territoire possede une brigade territoriale. Une

nouvelle caserne a été construite sur la commune de Fayence.

Cependant, le sentiment de délaissement par les services de gendarmerie,
le soir, est tres développé au sein des habitants du Pays de Fayence qui
s’estiment Iésés de voir leurs appels transmis a Toulon.

Pratiquement toutes les communes sont équipées d'un bureau de poste.
Toutefois le rapport du Ministére de I'Economie des Finances et de I'Indus-
trie (Avril 2004) propose un redéploiement des services basés sur :

- Une démarche de gains de productivité, notamment par des ré-
ductions d'effectifs et de bureaux de poste dans les villages, au
profit de services a la carte tels que l'implantation d'automates et
de préts a poster, en partenariat avec les bureaux de tabac ou les
bistrots de pays.

- Réorganiser le réseau des bureaux de poste en l'adaptant a la
réalité socio-économique du bassin d'activité, tout en respectant
une accessibilité suffisante au service postal distance/temps.

Il existe un réseau d'associations dans le Pays de Fayence extrémement
dynamique qui recouvre de nombreux domaines (sportifs, culturels, loisirs,
caritatifs, services). L'ensemble de ces associations constitue un relais
important des politiques locales, un accompagnement et une animation de
la vie locale.



Carte 32 : La capacité d’accueil touristique du Pays de Fayence (décembre 2014, INSEE 2013, Pays de Fayence 2015)
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Le tourisme concerne tout ce qui a trait aux vacances et aux loisirs de
toutes natures. Mais il ne se limite pas a cela. En effet, au plan de la lec-
ture économique du phénomeéne, d’autres éléments sont présents. Ainsi,
un espace qui recoit la visite de nombreuses personnes extérieures dans
un cadre différent n’est pas pergu comme forcément touristique. Une fa-
mille qui se déplace pour une nuit dans une ville pour assister a des ob-
séques ou le postulant qui vient pour une journée d’entretien d’embauche
ne ressort pas du tourisme a priori, pourtant ils sont comptabilisés en tant
que visiteurs dés lors «qu’ils ont passé au moins une nuit» sur place et
que «leur domicile est extérieur au département».

Il'y a donc de fait, deux tourismes :

- celui qui est clairement lié aux vacances ou au tourisme de con-
gres,

— celui constitué des flux significatifs de visiteurs se rendant sur le
canton de Fayence pour d'autres raisons.

Le Pays de Fayence, posséde une offre d’hébergement, d’équipements et
de manifestations culturelles qui lui permet d’enregistrer une fréquentation
importante est en constante progressions.

Deux types d’hébergements sont offerts sur le canton de Fayence : les
hébergements non marchands, a travers les résidences secondaires, et
les hébergements marchands comme les hotels, les campings ou autre.
Connaitre la part de chacun dans I'économie touristique du territoire per-
met de mieux appréhender les populations concernées, de comprendre
leurs comportements et leurs attentes.

Les résidences secondaires constituent pres de 80% de la capacité
d’accueil touristique du Pays de Fayence (capacité d’accueil en rési-
dences secondaire + hébergement marchand en nombre de personnes).

Grace a une capacité d’accueil touristique importante le Pays de
Fayence accueille une population non permanente importante. Ainsi,
cette population joue de par son poids un rble significatif dans
I’économie et dans le fonctionnement du Pays de Fayence. Trois
communes, en particulier, ont une population non permanente poten-
tielle supérieure a leur population permanente : Mons, Seillans, Tour-
rettes, et Bagnols-en-Forét.

Loin d'étre un phénoméne d'accompagnement ou de complément, plus ou
moins marginal, le role des résidences secondaires est primordial puisqu'il
représente en région PACA, l'essentiel de la capacité totale d'héberge-
ment touristique soit pres de 80%. Dans le Var, le parc représente 72% de
I'offre. Elles constituent donc un mode d'hébergement touristique particu-
lierement important dans nombre de départements.

1 On estime qu'une chambre d’hétel peut accueillir potentiellement 2 personnes, un empla-
cement de camping 3 et une résidence secondaire 4.



La part des résidences secondaires dans I'ensemble du parc de résidence
du Pays de Fayence est de 28% en 2011. Ce taux est supérieur a la
moyenne départementale (environ 26%) et trés nettement supérieur la
moyenne France métropolitaine (9,4%).

Le parc de résidences secondaires du Pays de Fayence a plus de quadru-
plé (x 4,15) entre 1968 et 2011. Le territoire est attractif et le colt du fon-
cier moins important que sur le littoral.

Les résidences secondaires dans le parc de logement total en 2011

Part des résidences
secondaires dans le parc
de logement total

Nombre de résidences
secondaires en 2011

CC Pays de Fayence 4759 28%
Var 174 185 26,1%
PACA 499 619 17,3%

Tableau de [I'évolution des résidences secondaires dans le pays de Fayence
entre 1968 et 2011

1968 1982 1999 2011

r r r r
Résidences secon_dalres 1146 2881 3968 4759
et logements occasionnels

L’offre hoételiere du Pays de Fayence est une offre standard a bas de
gamme composée principalement d’hotels 0 a 2 étoiles (66 % des hétels
présents).

Dans le canton de Fayence, entre 2006 et 2014, le nombre d'hotel a dimi-
nué (fermeture de 3 hotels) tout comme le nombre de chambres, qui a
diminué de 20 %.

Nombre d'hétels et chambres par commune en 2006 et 2011 sur le
Pays de Fayence

2006 2011
Hotel [ Chambres Hotel | Chambres

Bagnols-en-Forét NC NC 1 7
Callian 1 13 1 12
Fayence 3 44 2 33

Mons 1 6 0 0
Montauroux 3 51 3 36

Saint-Paul-en-Forét 1 8 1 7
Seillans 2 34 1 15
Tanneron 1 10 0 0
Tourrettes 3 151 3 143
Total 15 317 12 253

Source : Service Tourisme et culture, Pays de Fayence, 2014



L’hétellerie de plein air a supplanté le camping au niveau de la terminolo-
gie. Cest plus qu'un effet de mode. Cette évolution rend compte de
I'évolution de ce mode d’hébergement vers plus de sophistication. Aux
tentes canadiennes des randonneurs d’antan succédent les bungalows et
mobil-homes parfaitement équipés. Mais cette nouvelle demande peut étre
aussi la conséquence de la part importante du colt des vacances dans le
budget moyen des frangais. C’est une facon de partir en vacances a
moindre frais pour autant de qualité.

L’hétellerie de plein air représente 38,3 %, de la capacité d’accueil (en
nombre de touristes) de l'offre d’hébergement marchand (résidences se-
condaires exclues). Ce mode d’hébergement qui a connu depuis 15 ans
une augmentation de I'offre au niveau du nombre d’établissements et une
relative stagnation au niveau du nombre d’emplacements offerts repart
légérement & la baisse depuis 2006.

A l'inverse de I'offre hoteliére, I'hotellerie de plein air disposent d’'une majo-
rit¢  d’établissement de  moyenne a haut de  gamme.

Nombre de campings ou hétellerie de plein air et d'emplacements
par commune en 2006 et 2014 sur le Pays de Fayence

2006 2014
Camping |[Emplacement|Camping|Emplacement

Bagnols-en-Forét NC NC 1 49
Callian 2 85 1 136
Fayence 3 281 3 185
Mons 0 0 0 0

Montauroux 3 379 3 379
Saint-Paul-en-Forét 1 110 1 100
Seillans 1 25 1 25
Tanneron 1 NC 1 20
Tourrettes 3 200 1 138
Total 14 1080 12 1032

Source : Service Tourisme et culture, Pays de Fayence, 2014



Le développement des résidences de tourisme est un phénomeéne assez
récent qui a bouleversé I'offre locale d’hébergement touristique. Dans le
Pays de Fayence, les résidences de tourisme ont accru leur potentiel de
maniére trés significative au plan de I'offre d'hébergement. Toutefois, le
poids de ces résidences de tourisme dans I'économie locale est a relativi-
ser du fait de leur fonctionnement quasi-autarcique. En effet, ces rési-
dences de tourisme proposent sur place une offre de loisirs et leurs appro-
visionnements s’inscrivent dans une politique d’achat de groupe.

Leur présence a encore augmenté sur le Pays de Fayence depuis 2006,
avec la création de deux résidences supplémentaires, et augmentation de
prés de 70 % du nombre de logements.

Nombre de résidences hoteliéres et logements par commune entre
2006 et 2014 sur le Pays de Fayence

2006 2014
Résidence | Loaements | Résidence | Loaements
Callian 0 0 1 202
Fayence 8 172 3 165
Mons 0 0 0 0
Montauroux 1 22 2 66
Saint-Paul-en-Forét 0 0 0 0
Seillans 0 0 0 0
Tanneron 0 0 0 0
Tourrettes 1 114 1 90
Total S 308 7 523

Source : Service Tourisme et culture, Pays de Fayence, 2014

Ce mode d’hébergement est important dans la structure de I'offre locale.
L’offre de gites et chambres d’h6tes entre 2006 et 2014 s’accroit de 733 %
sur le Pays de Fayence, passant d’une capacité d’accueil recensée, en
2006, de 60 personnes a 500 en 2014.

La part de 'hébergement touristique en chambres d’héte représente 6,2 %
de la capacité totale, contre 1 % en 2006.

Part des possibilités d'accueil par type d'établissement en 2014 sur
le Pays de Fayence

Type Nombfe Nombre unités Nombre lits Part
prestataires
Camping 12 1032 3082 38,3%
emplacements
Hotel 12 253 866 10,8%
chambres/villas
Re3|de_nce de 7 523 . 2 604 32.3%
tourisme chambres/maisons
Chambres hotes 80 200 chambres 500 6,2%
Meublés 110 250 1 000 12,4%

appart. ou villas

Total 221 2 258 8 052 100%

Source : Service Tourisme et culture, Pays de Fayence, 2014



Le Pays de Fayence offre un ensemble de manifestations culturelles, spor-
tives et de musées de qualité pour les touristes.

qui a fété sa 26éme édition en
2014 concourt, en outre, a I'élévation de I'image du pays de Fayence.
Qualitativement, cette manifestation se place au niveau international et
jouit aujourd’hui d'une réelle notoriété dans la sphére des festivals de mu-
sique classique. Se déroulant hors saison touristique, le festival revét une
signification particuliere qui en fait un des outils pour le développement du
pays de Fayence.

Le public accueillit lors de cette manifestation demeure limité du fait de la
spécialité de la manifestation et des lieux accueillant les spectacles. En
2013, 900 spectateurs étaient présents sur I'ensemble de la manifestation,
contre 2 500 en 2009. Paradoxalement, en dépit de cette dimension mo-
deste, le Festival joue en cette période hors haute saison touristique un
réle économique certain. Son impact au plan de I'hébergement et de la
restauration est important et les retombées, sur le commerce local, non
négligeables.

se déroule en période "festivaliere".
Le public est essentiellement local et donc limité en nombre de specta-
teurs. L’édition de 2013 a accueilli 1 600 spectateurs.

a lieu a la fin ao(t et offre la
particularité d'étre gratuit.
Il accueille environ 3 200 spectateurs, en 2014, répartis sur plusieurs soi-
rées. Cependant, en 2007, 'audience s’élevait a 5 000 spectateurs.

se tient depuis 15 ans a Callian en début
d’été. Il rassemble environ 2 600 personnes, contre seulement 1 000 en
2007.

Ces festivals sont des produits d'accompagnement plus que des produits
d'appel. lls viennent renforcer I'offre de loisirs aux touristes déja présents,
mais ne constituent pas en eux-mémes (a I'exception du Festival de Qua-
tuors a Cordes) des incitations au séjour.

Ce dernier, s'il parvenait & changer de dimension pourrait, par son ancien-
neté et son haut niveau, constituer un outil de développement puissant.

Le Pays de Fayence possede quelques établissements a vocation mu-
séale. Aucun d'entre eux ne s'inscrit dans un cadre structurant. Ce sont
des équipements de taille modeste, ne prétendant pas a jouer un réle de
"déclencheur" motivant le déplacement, mais plutét destinés a venir en
appui, en complément de |'offre animatrice et culturelle existante.

Les musées drainant le plus de visiteurs sont situés en zone clairement
urbaine. Les musées situés en zone rurale, sauf quelques exceptions,
recoivent un public moins nombreux.

rassemble une importante collection d'outil-
lages agricoles dont plusieurs piéces remarquables. Il est le résultat de
I'engagement vigoureux d'une équipe de bénévoles passionnés. Il hésite
cependant a prendre toute sa dimension et demeure, malheureusement,
un peu "confidentiel". Cet équipement riche de potentialités ne joue qu'un
réle modeste mais pourrait beaucoup plus pour la notoriété du Pays de
Fayence s’il se professionnalisait.

est un ancien four a pain communal,
construit au coeur du village, en 1522 sous Nicolas de Fiesque, évéque de
Fréjus. Un diaporama raconte I'histoire du four lui-méme mais également
celle du pain. Chaque année, le premier dimanche de juillet, la féte du
Pain, du Four et du Moulin, perpétue la tradition du four de village.



, il s’agit d’expositions a thémes mises en place en fonction des
différentes périodes de I'année (En novembre guerre de 14-18, Les débar-
quements de Normandie et de Provence ...).

, exposée dans les étages de I'Of-
fice de Tourisme de Seillans ne constitue pas véritablement un musée. La
encore ce qui pourrait étre un outil doté d'un véritable potentiel ne joue
qu'un réle mineur en dépit de I'immense notoriété de Max Ernst.

expose des poupées, jouets et jeux du monde
entier de 1830 a nos jours.

est une maison classique provencale
que I'on peut visiter afin de se familiariser avec les modes de vie de la
région.

présente diverses
maquettes réalisées a partir d'allumettes.

sur la commune de Callian.

est certainement I'équipement le plus connu a
I'extérieur du Pays de Fayence. 70 années de fonctionnement lui ont con-
féré le temps nécessaire pour accéder au rang de véritable institution. Le
70éme anniversaire a dailleurs rassemblé des milliers de personnes. Il
semble toutefois connaitre ces derniéres années une “période creuse”
avec la baisse du nombre de licenciés.

Notons la présence d’une Ecole Départementale au Centre de Vol & Voile
subventionnée par le Conseil Général du Var qui accueille chaque année
une trentaine de scolaires varois pour des sessions d’initiation.

Il s’agit d’un équipement touristique haut de gamme qui s’est déve-
loppé a partir d’une activité principale : le Golf qui propose deux par-
cours. Sur un domaine privé de 266 hectares, Terre Blanche regroupe
également un spa, une offre de restauration importante (trois restaurants),
un hotel et une offre immobiliére importante.

Le nombre d’emplois générés par le domaine de Terre Blanche est estimé
a environ 350.

i)



un équipe-
ment technique au po-
tentiel touristique et de
loisirs
Il s’agit d’'un lac artificiel
créé en 1966 par EDF.
Le décret du 29 Sep-
tembre 1964 a déclaré
d’utilité publique le Lac
de Saint-Cassien en le
concédant a EDF pour la production hydroélectrique.

Il alimente l'usine de Saint-Cassien (production électrique) et constitue
'une des principales réserves d’alimentation en eau potable de I'est du Var
et de I'ouest des Alpes-Maritimes.

Il est aujourd’hui le support de divers usages :
- Baignade,
- Péche « amateur » et « passion » avec des réserves de péche,

- Nautisme (aviron, planche a voile) avec quelques concessions de
plages accordées (constructions légeres et dures),

- VTT, jogging...

Plusieurs concessions a vocation touristiques (restauration rapide) sont
autorisées sur les rives du lac mais le statut actuel ne permet pas
d’étendre cette activité et de la développer.

Le Lac de Saint-Cassien constitue avec prés de 500 000 visiteurs en pé-
riode estivale (de mai a ao(t 2009) la premiéere destination touristique du
Canton. Compte tenu de sa fréquentation, il apparait sous équipé. Des
opportunités de développement du tourisme vert et des loisirs nautiques
pourraient étre envisagées. Un projet de Maison du Lac porté par la Com-
munauté de Communes est en cours d’étude.

Dans le cadre du SCoT, il conviendra d’envisager tout particuliérement le
développement de ce site qui constitue un enjeu majeur pour le Pays de
Fayence.

De plus, le lac est connu et reconnu pour la pratique de I'aviron. Une base
y est d’ailleurs présente, mais manque d’équipements dignes de la re-
nommeée du lac. L’idée dy implanter des structures d’hébergements
d’équipes pourrait valoriser le c6té ouest du lac, et étre le pendant de la
Maison du Lac.

Le péle touristique Estérel — Cbéte d’Azur qui regroupe 14 com-
munes (CAVEM et Pays de Fayence) assure les missions d’une Maison
du Tourisme de podle et gére une centrale de réservation intercommunale.

Les principales missions du péle consistent a :

- animer les professionnels du tourisme du territoire et qualifier
I'offre touristique,

- promouvoir la destination,

- accueillir et informer les clientéles,

- faciliter la mise en marché de produits touristiques : hébergement,
activités de loisirs, séjours et week-ends packageés, spectacles.

Le pole touristique dynamise la filiere et permet une meilleure visibilité du
territoire au travers notamment de son site Internet et par I'édition de plu-
sieurs guides touristiques.



Carte 33 — Organisation de l'urbanisation du Pays de Fayence (novembre 2014)

Une urbanisation diffuse conséquente, un mita"ge des espaces les plus accessibles

commune en Reglement
National d'Urbanisme
(articles R.111-1aR. 11127

du code de l'urbanisme)
o 1 2 km :

Alpes Maritimes

Légende :

Zones urbanisées denses

I Centres-villes / noyaux villageois

Zones d’urbanisation diffuse

Quartiers périphériques /
Lotissements

E== Hameaux peu denses (Tanneron)

I Habitations +/- groupées

Habitations isolées /

secteurs trés peu denses

B
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PARTIE 3. 'ANALYSE DES EVOLUTIONS DU TER-
RITOIRE DU PAYS DE FAYENCE

SCoT du Pays de Fayence






Cette analyse permet d’'appréhender les formes urbaines produites sur le
territoire et d’identifier leurs caractéristiques. Elle devra étre poursuivie
dans le cadre du PADD et du DOO afin d’identifier précisément le potentiel
de densification de ces espaces urbanisés. L’'Evaluation Environnementale
du SCoT devra également identifier les renforcements des réseaux (voirie
et réseaux humides) a prévoir dans les zones identifiées par le SCoT
comme des secteurs d’accueil potentiel de I'habitat.

Lotissement"=<SecteyrPetit Pinée au nord Vue sur le village de Montauroux et Vue sur une extension d’'un hameau sur Tanneron et
de Callian #, T4 ; & les coteaux mités les cultures de mimosas

| Lotissement — secteur Le Vignaou Vue sur la plaine urbanisée depuis Callian
ans la plaine de Callian




Criteres Types de
zones

Quartiers périphériques
Lotissements

Hameaux

Habitations +/- groupées

Habitations isolées
Secteurs trés peu denses

Densité

+++

++

Forme urbaine

Maisons individuelles groupées
type pavillonnaire

Maisons individuelles groupées

Maisons individuelles - pavillons

Maisons individuelles

Eloignement du

Assez proche (= extensions

Eloigné pour les habitations isolées

Eloigné Eloigné . .
centre 9 9 dans la plaine et sur les coteaux) | ASS€z proche pour les secteurs de co
teaux et de plaine
Desserte - ac-
o, ++ - + -
cessibilité
Capacité a évaluer dans le cadre | Capacité a évaluer dans le cadre de | Capacité a évaluer dans le cadre NP

. e . . e . . i . . Capacité a évaluer dans le cadre de

Réseaux de 'Evaluation Environnemen- I’Evaluation Environnementale du de I'Evaluation Environnemen- 'Evaluation Environnementale du SCoT
tale du SCoT SCoT tale du SCoT
Faible

Impact paysager

Dépend de la localisation, mais
généralement modéré

sauf sur les lignes de crétes (comme a
Tanneron par exemple)

Important (dans la plaine, le long
de la RD 562)

Faible pour les habitations isolées

Important dans la plaine et sur les co-
teaux

Extrait
aérienne

photo




3.1.1 Un paysage de plaine en mutation

La principale plaine du territoire suit une orientation est-
ouest. De facon trés logique, les axes de communication
s’y sont développés.

Bien que la premiére des vocations de la plaine soit
agricole, trés rapidement, elle s'est transformée en un
vaste espace d’accueil des activités commerciales, ter-
tiaires et artisanales, suite aux logiques de développe-
ment de ces derniéres décennies.

Ainsi, des champs de céréales, des prairies en herbe
cbtoient des grandes surfaces et des centres commer-
ciaux. Le paysage subit une banalisation croissante et
une pollution visuelle certaine, par la diversité de pan-
neaux et d’enseignes publicitaires qui s’y installent.

Cet espace de plaine est un espace en mutation, don-
nant un aspect multi-facettes au paysage, pas toujours
trés esthétique.

Néanmoins, les espaces agricoles encore présents dans
la plaine constituent des espaces ouverts offrant des
percées visuelles sur les villages perchés et de grandes
perspectives paysageres.

Leur pérennité dépendra du maintien et du soutien des
filieres agricoles présentes sur le territoire et de la pré-
servation des espaces de plus grande valeur agrono-
mique contre toute forme d’urbanisation.

SCoT du Pays de Fayence
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3.1.2 Les caractéristiques des espaces d’activités récents

Cette analyse a porté sur l'identification des caractéristiques paysageéres et Les zones d’activités du Pays de Fayence font actuellement I'objet d’'une
urbaines des zones d’activités existantes. Ce travail, couplé a I'étude en mise en place de signalétique optimisée et harmonisée sur tout le territoire
cours sur la publicité, permettra dans le PADD et le DOO d’identifier préci- intercommunal, et ce dans le but d’améliorer la visibilit¢ abords et leur
sément les secteurs a requalifier et les orientations spécifiques a définir accessibilité.

dans le DOO.

Source : CITADIA, 2014

Zones d’activités Photo aérienne Photo Impact paysager

Important

- en bordure de la route

ZA La Barriére - Mon-
tauroux

- nombreux panneaux publicitaires
et enseignes

- stigmatise I'entrée de ville princi-
pale du territoire

Important

ZA Les Chaumettes - - en bordure de la route

Montauroux P
- nombreux panneaux publicitaires

et enseignes




ZA Fondurane - Mon-
tauroux

Modéré
- en retrait de la route principale
- entouré de végétation

- pas d’organisation de la zone

ZA L’Apier - Montau-
roux

Modéré

en retrait de la route principale

- entouré de végétation

ZA Vincent - Montau-
roux

Important

en bordure de la route

et enseignes

nombreux panneaux publicitaires




Important
- en bordure de la route

- nombreux panneaux publicitaires

ZA du Haut Plan - .
et enseignes

Callian
- espaces récents

- efforts sur le traitement paysager
des espaces extérieurs

Important
- en bordure de la route

- activités générant des flux impor-
tants (entreprise de matériaux,
concessionnaire)

ZA La Grande Vigne -
Callian

- a proximité des espaces
d’habitations (nuisances)

- panneaux d’enseignes

Modéré
- en bordure de la route

ZA Les Muriers -
Callian

- petite zone a I'écart des autres
espaces de développement

- quelques panneaux d’enseignes

- espaces récents




Modéré

- en bordure de la route, impact
plus important (supermarché)

. - quelques panneaux d’enseignes

ZA Les Mercuriales - quela P 9

Tourrettes - a lintérieur de la zone, espaces

récents

- efforts sur la qualité architectu-
rale et le traitement paysager
des espaces extérieurs

Faible
- en retrait de la route principale
- entouré de végétation
ZA Les Terrassonnes g
- Tourrettes - petite zone a I'écart des autres

espaces de développement

- a proximité des espaces
d’habitations

Modéré
- en bordure de la route

- nombreux panneaux publicitaires
et enseignes

ZA La Lombardie -
Tourrettes
- espaces ouverts en face a pré-
server : vue sur la plaine et les
villages




Important
- en bordure de la route

- activités générant des flux impor-

tants (entreprises de matériaux)
ZA Cambarras -

Tourrettes - a proximité des espaces

d’habitations (nuisances)
- panneaux d’enseignes

- présence de végétation,
d’espaces boisés

Important

- en bordure de la route
ZA des Quatre Che-

mins de St Paul -
Fayence

- au niveau de I'entrée de ville sud

- a proximit¢é de quartiers
d’habitations

- présence de végétation

Faible

- en recul des espaces de co-
visibilité de la plaine
. - Vvégétalisation r
ZA La Bégude - Seil- égétalisation des abords
lans - petite zone rattachée a Broves-

en-Seillans

- développement a  maitriser
(porte d’entrée du territoire, en
direction de Seillans)




Carte 34 — Des mutations paysageres prégnantes (novembre 2014)

Principalement dans la plaine, en
entrée de ville et sur les zones

d’activités
Var
(83)

(W 1

-
-
P

Légende :

Impacts paysagers des différents espaces

I Zones d'activités = Points noirs

Espaces ouverts /
Espaces agricoles

< Percées visuelles

Paysages d'entrées de ville et séquences

n Portes d’entrée du territoire

Entrées de "ville"

Routes en “balcon”
"\ Routes d'approche des villages

Problématiques paysagéres
. d'entrée de ville et d'urbanisation
linéaire le long des voies

Alpes Maritimes
(06)

Sources : Etude des points noirs paysagers du CAUE du Yar
Diagnostic environnemental du SCoT du Pays Qe Fayence
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Issue de la Loi du 2 mai 1930, la protection des sites est a présent organi-
sée par le titre IV chapitre ler du Code de I'Environnement. Cette mesure
est mise en ceuvre localement par la DREAL (ex-DIREN) et les Services
Départementaux de I'Architecture et du Patrimoine, (SDAP), sous l'autorité
des Préfets de départements. Il existe deux niveaux de protection : le clas-
sement et l'inscription.

Le classement est généralement réservé aux sites les plus remarquables a
dominante naturelle dont le caractere, notamment paysager, doit étre ri-
goureusement préservé. Les travaux y sont soumis selon leur importance
a autorisation préalable du Préfet ou du Ministére de I'Ecologie. Dans ce
dernier cas, l'avis de la commission départementale des sites (CDSPP) est
obligatoire. Les sites sont classés aprés enquéte administrative par arrété
ministériel ou par décret en Conseil d'Etat.

L'inscription est proposée pour des sites moins sensibles ou plus anthropi-
sés qui, sans qu'il soit nécessaire de recourir au classement, présentent
suffisamment d'intérét pour étre surveillés. Les travaux y sont soumis a
déclaration aupres de I'Architecte des Batiments de France (SDAP). Celui-
ci dispose d'un simple avis consultatif, sauf pour les permis de démolir ou
l'avis est conforme. Les sites sont inscrits par arrété ministériel aprés avis
des communes concernées.

Le Var compte 53 sites classés dont 2 touchent certaines communes du
Canton de Fayence :

- Le Massif de I’Estérel Oriental, d'une superficie de 14 300 hec-
tares, classé le 3 janvier 1996. Ce site s’étend a I'extrémité sud du
territoire communal de Tanneron.

- Les blocs de pierre attenants a la Porte Sarrasine a Seillans,
classés le 11 mars 1963.

D’autre part, le Canton de Fayence est concerné par 6 sites inscrits qui
protegent les villages et leurs abords : Seillans, Fayence et Tourrettes,
Callian, Montauroux, Mons et Tanneron (Village d’Auribeau-sur-Siagne
dans les Alpes-Maritimes).

Périmeétre de protection du site classé du Massif de I'Estérel Oriental

0 2.5 5 km




Les mesures visant a protéger les monuments historiques sont issues de
la Loi du 30 décembre 1966, modifiant la Loi du 31 décembre 1913 sur les
Monuments Historiques.

La protection de ces monuments s’étend sur un périmétre de 500 métres
de rayon autour des Monuments Historiques.

Cette servitude de protection des abords intervient automatiquement des
gu'un édifice est classé ou inscrit.

Toutes les modifications de l'aspect extérieur des immeubles, les construc-
tions neuves, mais aussi les interventions sur les espaces extérieurs doi-
vent recevoir l'autorisation de I'ABF. La publicité et les enseignes sont
également sous son contrdle.

Depuis la loi du 13 décembre 2000 - SRU, le périmetre de 500 métres peut
étre adapté aux réalités topographiques et patrimoniales, sur proposition
de I'ABF, aprés accord de la commune et enquéte publique, dans le cadre
de I'élaboration ou de la révision du PLU.

Le Canton de Fayence possede un riche patrimoine bati historique proté-
gé : 10 Monuments Historiques inscrits et 2 classés.

Chapelle Notre Dame des Roses

apelle otre_J‘Da e des Cypres

Les Monuments Historiques du Canton de Fayence

Monuments Historiques inscrits

Chapelle Notre Dame de|16/10/1930
Seillans I'Ormeau
Chapelle Saint Romain 26/01/1978
Chapelle Notre Dame des |23/01/1968
Cypres
Fayence Eglise Saint Jean Baptiste 01/08/1967
Porte de la ville 27/01/1926
Ruines du village de Puy-|30/12/1980
Tourrettes bresson
Dolmen de la Verriére Vieille |03/11/1987
Callian Chapelle Notre Dame des |28/12/1984
Roses
Eglise Notre Dame de |23/06/2014
I’Assomption
Mons Dolmen de Riens 22/02/1988
Eglise de St-Pierre et St-Paul | 28/03/1991
Bagnols-en-Forét | Chapelle Saint-Denis 15/05/1974

Monuments Historiques classés

Seillans

Porte Sarrasine

31/05/1912

Callian,
Tourrettes, Mons

Montauroux, | Aqueduc antique de

Fréjus

12/07/1886




(recensement non exhaustif)

Le territoire compte de nombreuses chapelles, églises, oratoires, calvaires,
fontaines, lavoirs, fours a chaux, dolmens, pierres creusées, ..., répartis
sur les communes du Canton de Fayence.

Le principe des zones de présomption de prescription archéologique est
inscrit dans le Code du Patrimoine, Livre V, chapitre 2, article L. 522-5.

Le décret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiere d'archéologie préventive précise qu'a l'intérieur des
zones de présomption de prescription archéologique, le Ministére de la
Culture et de la Communication (Direction Régionale des Affaires Cultu-
relles) est obligatoirement saisi :

- soit de tous les permis de construire, d'aménager, de démolir, ain-
si que des décisions de réalisation de zone d'aménagement con-
certe,

- soit de ces mémes dossiers "lorsqu'ils portent sur des emprises au
sol supérieures a un seuil défini par 'arrété de zonage".

Il existe 5 zones archéologiques de présomption de prescription ar-
chéologique sur le Canton de Fayence, majoritairement localisées dans
la plaine (hormis St-Paul-en-Forét).

Fontaine a Montauroux




Carte 35 — Un patrimoine riche et varié

Alpes Maritimes
(06)

Legende:

Les Monuments Historiques protégés
(loi du 30 décembre 1966 modifiant la boi du 31 décembre 1913)

B Monuments Historiques inscrits

B Monuments Historiques classés
------ Aqueduc antique de Fréjus (MH classé)

Servitude des abords
(périmétre de protection de 500m)

Les sites naturels et batis protégés
(loi du 2 mai 1930)

V/Z7 Sitesinscrits
Sites classés

Le patrimoine vernaculaire non protégé
(recensement non exhaustif)

O  Edifices religieux (églises chapelles. oratoires, calvaires)
@® Fontaines
@ Fourachaux

Le patrimoine archologique a préserver

= Zones archéologiques soumises a saisine
(prescriptions relatives a l'archéologie preventive)

’
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SOURCE : DOCUMENTS D’URBANISME COMMUNAUX, CITADIA, 2014

L’'analyse du tissu urbain ancien et récent et des formes urbaines pré-
sentes sur le territoire permet d’illustrer ces phénoménes a I'ceuvre sur le
territoire et de constituer une premiére analyse du tissu bati, a la base de
I'étude du potentiel foncier communautaire.

Plusieurs typologies ont ainsi été identifiées :

L’habitat individuel diffus et les villages : les formes urbaines dominantes

>

>

Individuel libre diffus et trés diffus : trés présent
Lotissements de maisons individuelles : trés présent

Typologie mixte (individuel, individuel groupé, habitat intermé-
diaire, petit collectif) : peu présent

Cceur village ancien : trés présent

Petit collectif : peu présent

Exemple sur le territoire du type Individuel trés diffus : Zone NB La Grette (Fayence)

Moins de 5 logements / hectare (2 logements/ha)




Exemple sur le territoire du type Individuel diffus : ZAC des Claux

(Fayence)

La Mourre du Masque

ZAC Claux

10 logements / hectare

Exemple sur le territoire du type Maisons individuelles de lotissements —
Lotissement communal a Montauroux

20 logements / hectare

Années 2000

| —
s B8



Exemple sur le territoire du type petit collectif : Zone UB HLM La Garelle Opération récente proximité centre village type habitat intermédiaire (Mon-

(Fayence) tauroux)
50-60 logements / hectare 40/50 logements / hectare

Années 2000

Exemple sur le territoire du type petit - y
collectif : Quartier La Fabrique (Seillans)

70 logements / hectare

Années 70/ 80




Exemple sur le territoire de village perché (Fayence)

Résidence Les Ferrages

Exemple sur le territoire du type P

Individuel aroupé (Seillans) Y\
F _ i

Environ 40 logements / hectare

Années 2000

Exemple sur le territoire de village perché (Montauroux)




Exemple sur le territoire de village perché (Callian)

Centre ancien

R+2/R+4

Environ 100 logements / hectares

Exemple sur le territoire de village perché (Tourrettes)

Centre ancien
R+2/R+4

Environ 100 logements / hectares




Exemple sur le territoire de village perché (Seillans) Cette analyse révéle une grande majorité de logements individuels (plus
de 80 % des résidences principales recensées en 2011) et une faible re-
présentation de logements collectifs et intermédiaires, donc une faible
mixité urbaine.

Centre ancien

R+3/R+4

Quelques opérations récentes, plus denses ont été recensées, ainsi que la
réhabilitation des maisons de village en centre ancien, qui contribuent a la
production de logements plus petits et plus accessibles aux primo-
accédants ou aux faibles revenus par exemple.

Plus de 100 logements / hectare




Le changement de méthode d’interprétation de I'occupation du sol entre
1999 (CRIGE) et 2012 (orthophoto interprétée) ne permet pas une compa-
raison fiable de I'occupation des sols. C’est pourquoi un simple constat de
I'occupation de 2012 est proposeé.

Cependant, une photo-interprétation a la parcelle a permis de déterminer
le type de milieu qui a été consommeé par la croissance urbaine du Pays
de Fayence entre 1999 et 2012.

Consommation fonciére entre 1999 et 2012

Répartition du territoire par type d'occupation du sol
Activités et

équipements
312 ha Infrastructures

0%

Zone urbaine
1853 ha
4%

Agriculture
3089 ha
8%

Espaces
naturels
35 407 ha
87%

Ce sont donc 135,4 hectares d’espaces naturels (hors espaces boisés) qui
ont été consommés, ainsi que 205 hectares de terres agricoles et
248,9 hectares d’espaces boisés.

Les communes ayant le plus consommé d’espace sont Montauroux et
Fayence, ce qui correspond aux communes accueillant le plus de popula-
tion sur leur territoire entre 1999 et 2014,



Répartition de la consommation fonciére par commune et par type de sol

Sol consommé Superficie con-

Part dans la >
: sommeée par
consommation

nouvel habitant

Naturel Agricole Forestier totale du SCoT depuis 1999

Bagnols-en-Forét 9,8 ha 25,7 ha 23,2 ha 0,5 ha 59,3 ha 9,9 % 0,07 hectare
Callian 14 ha 26,2 ha 39,4 ha 0,2 ha 79,8 ha 13,3 % 0,09 hectare

Fayence 22,8 ha 40,2 ha 48 ha 3,8 ha 114,7 ha 19,1 % 0,11 hectare

Mons 6,8 ha 1,7 ha 10,3 ha 0,4 ha 19,1 ha 3,2% 0,1 hectare

Montauroux 44,7 ha 48,6 ha 59,9 ha 3 ha 156,1 ha 26 % 0,08 hectare
Saint-Paul-en-Forét 3,3 ha 6,8 ha 15,2 ha 0,5 ha 25,8 ha 4,3 % 0,05 hectare
Seillans 18,7 ha 18,2 ha 13,7 ha 1,9 ha 52,5 ha 8,7 % 0,13 hectare

Tanneron 3,9 ha 11,4 ha 4.6 ha 0,5 ha 20,3 ha 3,4 % 0,13 hectare
Tourrettes 11,5 ha 26,1 ha 34,7 ha 1,6 ha 73,9 ha 123 % 0,12 hectare

SCoT du Pays de Fayence



Occupation du sol en 1999

B Tissu urbain continu
[ Tissu urbain discontinu

_ Territoires a dominante agricole
avec presence d'habitat residentielle

" Zones naturelles avec presence
d'habitat residentielle

| Bati isolé
Equipements sportifs et de loisirs
I Zones industrielles ou commerciales
B Aéroports et aérodromes

I Reseaux routiers et ferroviaires
et reseaux de communication

I Extraction de materiaux

Terres arables autres que serres
et rizieres

Vignobles
Oliveraies
Vergers et petits fruits
Pelouses et paturages naturels
Vegetation clairsemée

Bl Foréts de coniféres

B Foréts de feuillus

I Forets et vegetation
arbustive en mutation

B Foréts melangées
I Maquis et guarrigues
© Plans d'eau

0y 2.5 5 km
Sofirce : Occupation du s¢l Corine Land Cover Conception : Citadia 2014

Carte 36 — Occupation du sol en 1999 (novembre 2014)




Occupation du sol en 2012

B Tissu urbain continu

I Tissu urbain discontinu

' Tissu urbain résiduel
Equipements/Services

Equipements sportifs
loisirs et espaces verts urbains

I Zone industrielle et comerciale
I Réseau routier
I Friches
I Mines/Décharges/Chantiers
Terres cultivées
Serres
Vignobles
Oliveraies
Prairies
. Végétation clairsemée
B Forét dense
I Forét peu dense
I Maquis
B Roches
" Hydro

5 km

ofirce : IGN orthophotographie Conception : Citadia 2014

Carte 37 — Occupation du sol en 2012 (septembre 2014)




VOLET 3. SYNTHESE DES ENJEUX

Evolutions du territoire et perspectives de
développement

SCol du Pays de Fayence



1. LES ENJEUX IDENTIFIES

Enjeux du contexte sociétal

Une croissance démographique soutenue qui tend a se stabiliser

Une population relativement jeune pour le département

Une taille des ménages plus élevée et stable que la moyenne na-
tionale et départementale

Une population active présente et en augmentation

Croissance
démographique

Population active

. Population jeune
en augmentation P ]

Taille des ménages

o 12
élevée

SCoT du Pays de Fayence

FAIBLESSES

Une croissance démographique essentiellement portée par le solde
migratoire

Un apport de population principalement supporté par une partie du
territoire

Un taux d'activité assez faible parmi les 15 ans et plus

Une offre de formation qui s'arréte au college, empéchant tout an-
crage des jeunes sur le territoire

Une mobilité assez faible des actifs chdmeurs et inactifs

Solde migratoire
seulement

-12
Mobilité faible d 10
obilite Taible ges Non répartition de

inactifs et actifs
N < \/— } 7 I'afflux migratoire
chémeurs

Pas d'offre de
formation apres le
college

-10

aux d'activité
faible

-6



Un territoire dynamique avec une population active présente préte
a travailler sur la CC

Une population en perpétuelle évolution induisant des demandes
en équipements toujours plus importantes

Un tissu associatif dense permettant d'éviter une isolation géogra-
phique et sociale de certaines populations

Un risque de départ ou de paupérisation de la population active en
recherche d'emploi et inactive peu aisée

La possibilité de développer des formations professionnalisantes
sur le territoire grace a l'implantation d'un lycée général et/ou pro-
fessionnel thématise

Un apport migratoire qui peut se tarir entrainant de ce fait un vieil-
lissement plus fort de la population

Une population jeune sans possibilité de trouver une formation
gualifiante sur le territoire ou des emplois de haute qualité




ATOUTS

Un territoire a la qualité de vie connue et reconnue

Un recul de la part des résidences secondaires au profit des rési-
dences principales

Une majorité de propriétaires permettant une relative stabilité de la
population au sein du territoire

Une vacance des logements permettant une certaine fluidité du
marché de 'immobilier

Un potentiel de renouvellement et de mutation dans les centres
anciens et dans la plaine

Qualité de vie 18

16
10
Renouvellement
. Recul des
urbain et . .
. résidences
mutation des .
. secondaire
centres anciens Q
8 12
Fluidité liée a la Majorité de
vacance propriétaires

FAIBLESSES

L'attractivité du territoire attire des ménages disposant d'un niveau
de vie supérieur aux habitants "locaux"

Un parc de logements neufs quasi-exclusivement individuels et
prohibitifs

Un parc locatif et social peu développé limitant I'accés de primo-
accédant ou de ménages jeunes au logement, et développant un
"parc social" de fait dans les centres anciens

Un prix de l'immobilier et du foncier qui explose depuis quelques
années

De nombreux logements en diffus ou des programmes isolés limi-
tant I'accés des habitants aux équipements

Nouveaux ménages
au niveau devie _g

supérieur
-14 -12
Habitat diffus et isolé Parc |nd|\./|<.:ll.1el et
prohibitif
-4 -14

Parc social et locatif
peu présent

Prix de I'immobilie
qui explose



La possibilité de donner a nouveau naissance aux centres-bourgs

par la rénovation de 'habitat ancien Une exclusion des ménages existants par une population aux re-

venus largement supérieurs

Contrdle du peuplement de la communauté de communes par le

logement social (centres-bourgs, éco-hameaux) ) L ) ) )
Un risque de paupérisation des centres-anciens si aucune inter-

Création de nouvelles centralités, sur le modéle des villages per- vention n'est effectuée de la part de la personne publique

chés, adoptant des formes urbaines adaptées au climat fayencois
et permettant des logements plus accessibles

i i . L Un foncier insuffisant si le modele de I'habitat individuel est con-
Développer des éco-hameaux sur le Plan de Fayence, liant activité servé, voire amplifié

économique et habitat (si possible logeant les actifs y travaillant)




ATOUTS

Un développement du secteur du BTP grace a la croissance dé-
mographique

Une offre commerciale suffisante pour le territoire

Une économie résidentielle et présentielle gage d'une stabilité rela-
tive de I'emploi

De grandes structures touristiques et de loisirs permettant de créer
de I'emploi direct et indirect

Une offre culturelle vivante, reconnue et accessible sur la commu-
nauté de communes

Développement

du BTP
12
Offre culturelle Offre cornmeruale
suffisante
16
Grandes Economie
structures résidentielle et
touristiques présentielle
14 18

FAIBLESSES

Une part de I'emploi salarié plus faible que la moyenne départe-
mentale et nationale, bien que majoritaire

Une concentration des emplois sur la plaine obligeant une addition
des flux domicile-travail internes et externes

Un secteur primaire présent seulement a Tanneron

Un déficit d'emplois avec de nhombreux actifs travaillant en dehors
du SCoT

De nombreuses zones d'activités peu qualitatives et aux axes satu-
rés limitant leur développement et amélioration

Faible part de
I'emploi salarié

-12

Concentration des
emplois sur la
plaine

-16

Déficit d'emplois

g Secteur primaire
presque absent



Une qualité des paysages et de I'offre culturelle permettant de dé-
velopper un tourisme vert a haute valeur ajoutée, pendant du tou-
risme balnéaire situé plus au sud

Une ressource en bois suffisante pour le développement d'une
économie verte et circulaire

Le maintien d'une offre commerciale et de service bas de gamme,

organisée en cordon de zones artisanales le long de la RD562

Le développement d'un tourisme haut de gamme et I'implantation
d'industries de hautes technologies pour satisfaire la demande en
emplois qualifiés de la population environnante

Un territoire de plus en plus résidentiel avec un déficit d'emplois
qui se creuse

Création de labels qualité pour les zones d'activités afin d'en uni-
formiser les formes, les abords, la gestion

Un abandon de I'agro-pastoralisme et de la sylviculture quand le

territoire offre des dispositions particuliéres et facilitantes pour son

maintien et ce d'une maniere viable




ATOUTS

De nombreuses activités organisées autour d'un seul axe : la
RD562

Le Plan de Fayence, seul lieu favorable au développement des

modes doux

Des bourgs denses permettant de vivre la ville des proximités

10
Concentration des
activités sur la RD562

; Développement des

modes doux dans la
plaine

14

Des bourgs denses
encore vivants

18

FAIBLESSES

Un territoire dépendant de la voiture particuliére et peu propice au
développement des modes doux

Un réseau de transport en commun urbain inexistant et interurbain
insuffisant

Des infrastructures routiéres arrivant a saturation et présentant des
risques pour la desserte de la CC (traversée des villages, pont de
Saint-Cassien)

Une distribution spatiale des services et commerces liées a la to-
pographie (services publics dans les centres anciens perchés,
commerces et emploi dans la plaine)

Une offre en stationnement insuffisante a lI'approche des centres

Dépendance a la
voiture particuliére

-12 -16
Offre en Offre en transport
stationnement en en commun
centre-bourg insuffisant
. -8
Concentratio
. Infrastructures
spatiale des . .
-14 . routiéres saturées
services et . .
et inadaptées
commerces



Tout est a faire en matiere de transports en commun (développe-
ment de navette, transports électrique en location...)

Sécuriser les accés au Pays de Fayence (pont du lac, routes vers
la CAVEM, Draguignan)

Un enclavement du territoire pour cause de mauvaise desserte

La plaine de Fayence et sa profusion d'activités économiques di-
verses et de logements est propice au développement d'un réseau
de transport en commun

Une paupérisation des ménages tributaires de I'automobile mais
n‘ayant plus les moyens de leurs déplacements

Une saturation des axes qui risque de dissuader le développement
économique du territoire




Carte 38 — Les enjeux en matiere d'aménagements routiers (mars 2015)

Var
| (83)

RD562 vers Draguignan

] i$;
1 2 Kkm

RD563 vers Route Napoléon

Légende:

Le maillage routier et autoroutier et le trafic en 2009

e

Autoroute
Voirie primaire
Voirie primaire

1-1000 MJA
1000-5000 MJA
5000-10000 MJA
10 000-15 000 MJA

I 15 000-20 000 MJA

Evolution du trafic 1999-2009 [ 20 000-40 000 MJA

Alpes Maritimes
(06)

MIuroux
{""Einen

2

Les accés et entrées sur le territoire
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Les enjeux en matiére d'aménagements routiers

=P Sécurisation de la RD 562

Renforcement de la route de Grasse (RD 562)
Renforcement de I'accés depuis la route Napoléon (RD 563)

<=p | Renforcement de |'axe nord / sud vers le Var-Est (RD 4)
Renforcement de I'accés depuis Draguignan (RD 562)
Contournement de Saint-Paul-en-Forét
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Carte 39 — Un territoire identitaire mais soumis & de profondes mutations (novembre 2014)
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Le Schéma de Cohérence Territoriale doit permettre de planifier le déve-
loppement et 'aménagement du Pays de Fayence a I'’horizon d’au moins
20 ans (2035). Afin d’anticiper les besoins en termes de logements,
d’équipements et de foncier, le diagnostic établit des perspectives de
croissance démographique.

L’établissement de projections démographiques a I'échelle d’un territoire
de seulement neuf communes pour 20 ans reste un exercice théorique et
qui a pour seul objet d’envisager différents scénarii permettant aux acteurs
du territoire de réfléchir au Projet d’Aménagement et de Développement
Durable & partir des hypothéses les plus vraisemblables.

Sur la base des données statistiques enregistrées lors des derniers recen-
sements (2006 et 2011), trois perspectives d'évolution démographique
sont établies :

Scénario 1 dit tendanciel constaté — Maintien de la croissance
démographique. Le rythme de croissance se stabilise ; on con-
serve alors un taux de variation annuel d’environ 2,3 %, similaire a
celui enregistré sur la période 2006-2011.

Scénario 2 — Croissance régionale — Tassement de la crois-
sance démographique. Le processus de tassement démogra-
phique se poursuit et le rythme de croissance annuel ralentit pour
atteindre un taux d'accroissement de +0,42 % par an, soit celui de
la région PACA.

Scénario 3 — Chute de la croissance démographique. Le taux
de variation annuel est celui retenu pour I'élaboration de la Direc-
tive territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes, soit + 1 %.

A partir des trois scénarii de croissance démographique, une estimation
des besoins en logements (en résidences principales) a été établie.

Les besoins en logements sont calculés sur la base des points suivants :

L’accueil supplémentaire de population (di au solde naturel ou au
solde migratoire).

Le desserrement des ménages. A limage du phénoméne qui
s’exerce a I'échelle nationale, la taille des ménages diminue pro-
gressivement. L'INSEE, dans ses projections de croissance de la
population francgaise, table sur la poursuite de la diminution de la
taille des ménages. Ainsi, les besoins projetés pour le Pays de
Fayence a I'horizon 2035 sont établis a partir d’'une hypothése de
diminution de la taille des ménages de - 0,6% par an, soit 1,95
personnes par ménage a I’horizon 2035.

Le besoin de renouvellement et la reconstitution du parc de loge-
ments. Il s’agit notamment, d’appréhender les phénoménes de
transformation, de mutations spontanées du parc comme la fusion
de petits logements ou « découpage » de grands appartements,
les démolitions de logements, le changement de destination.

La prise en compte de la vacance frictionnelle. Y compris dans les
programmes neufs, il faut tenir compte d’'une vacance dite friction-
nelle qui existe dés lors qu’un logement change de mains, que ce
soit a 'occasion d’'une transaction ou d’une relocation. On estime
en général a 4 % le taux minimum de vacance frictionnelle pour un
parc de logements équilibré.

La prise en compte des besoins liés au renouvellement et a la vacance
frictionnelle est estimée a 35 % supplémentaire des besoins en logements.



Les élus du territoire de Fayence ont pu constater sur leurs communes
respectives deux phénomeénes « d’auto production du parc de logement »
qui participent a produire une nouvelle offre de résidences principales :

la division de logements existants ;

la transformation de résidences secondaires en résidences princi-

pales.

2035

Scénarii de croissance démographique et besoins en logements associés a I'Horizon

SCoT Pays de Fayence

Evolution de la Besoins en loge-
L ti dé Population Population Perspectives démogra Perspectives démogra: Taille des taille des Nombre de ments a I'horizon
€es perspectives de- ici ! is- 3 3 & &
P P . municipale municipale Taux d'accrois phigques a 2025 selon phigques a 2035 selon les menages menages en logements 2035 avec une
mographiques INSEE 2006 INSEE en sement annuel les 3 scénarios 3 scénarios constatées en 2035 si réduc- (RP) en 2011 augmentation de
2011 2011 tion de 0,6% 35% pour fluidité et
par an renouvellement
Tendanciel constaté 2,32 36 286 45 648 12 146
Scénario DTA 06 23 461 26 314 1,00 30 247 33412 2,37 2,15 10918 4 459
Rythme régional 0,42 27 886 29 066 1729




Pour le développement de I'urbanisation (toutes vocation confondues?) si

le territoire reproduit le mode de développement de la période 2006-2011

Si I'on prolonge les tendances de consommation fonciéres constatées
entre 2006-2011 (données occupations du sol 1998 CRIGE PACA et pho-
to-interprétation 2012), soit environ 2 110 m2 par habitant supplémentaire
les besoins fonciers pourraient étre estimés en fonction des différents scé-
narii de croissance, en 2035, a:

e 4079 hectares pour le scénario tendanciel ;
e 2895 hectares pour le scénario DTA Alpes-Maritimes ;
e 797 hectares pour le scénario du tassement démographique.

2 Equipements, habitat, économie, infrastructures. ..

La tache urbaine en 2012 (Photo-interprétation, orthophotoplan 2012)




Deux scénarios pour le calcul des besoins fonciers pour la production de

logements :

e Scénario 1: la poursuite du modéle de développement des 20
derniéres années, soit la production d’'une majorité de logements
individuels (74 %) sur des parcelles d’en moyenne 1 500 m2

Scénario 2: la diversification du parc de logements et la ré-
duction de la taille des parcelles pour la production de loge-
ments individuel. La construction s’oriente vers la production de
20 % de logements collectifs, 35 % d’individuels groupé et 45 %
d’individuel pur. La taille moyenne des parcelles pour la construc-
tion de logements individuels est denviron 700 m2

Scénario 1 - Les besoins en foncier pour la production de logements si formes urbaines identiques aux 20 dernieres années

Besoins en
logements a . . L )
Taux } A . , , Incidences fonciéres estimées si vacance
SCoT P_ays de, Fayence_ d'accroissement fhorizon 2025 aYeC Forme urbaine déployee immobiliere non mobilisée
Les perspectives démographiques annuel une augmentation
de 35% pour fluidité
t | t - p T : p T .
et renouvetemen collectif groupé individuel collectif | groupé individuel | Total foncier
Tendanciel constaté 2,32 12 146 26,7 97,2 1284,0 1407,9
Scénario DTA 06 1,00 4 459 11% 16% 74% 9,8 35,7 471,4 516,9
Rythme régional 0,42 1729 3,8 13,8 182,8 200,4

Scénario 2 - Les besoins en foncier pour la production de logements si modification des modes d’urbanisation

Besoins en

logements a B . L )

Taux L . . ; Incidences fonciéres estimées si vacance
SCoT P_ays de Fayence_ d'accroissement fhorizon 2025 ""Yec Forme urbaine déployce immobiliere non mobilisée
Les perspectives démographiques annuel une augmentation
de 35% pour fluidité
t Il t - p; P : p; T :
et renouvetiemen collectif groupé individuel collectif | groupé individuel | Total foncier

Tendanciel constaté 2,32 12 146 48,6 170,0 364,4 583,0
Scénario DTA 06 1,00 4 459 20% 35% 45% 17,8 62,4 133,8 214,0
Rythme régional 0,42 1729 6,9 24,2 51,9 83,0

i)



Toute augmentation de population implique, pour le territoire et ses admi-
nistrateurs, la mise en place d’équipements, qu’ils soient de loisirs, sco-
laires, sanitaires, administratifs etc.

Ainsi, en se basant sur les projections démographiques
(+ 19 000 habitants selon le tendanciel constaté) auxquelles correspon-
dent la réalisation théorique de 12 100 logements, les besoins estimés en
équipements pour répondre a l'augmentation de population, a I'horizon
2035, sont les suivants :

Equipements sportifs

e Terrains de sport et de plein air : 12 terrains d’EPS, 3 terrains
de grands jeux ;

e 3 gymnases;

e 2 piscines;

e 40 aires de jeux ;

e 8 centres de loisirs.

Equipements sanitaires et sociaux

o 121 lits d’hdpitaux ;

o 30 lits de maternité ;

e 1 centre social ;

e 1 structure de Protection Maternelle et Infantile ;
e 12 assistantes sociales ;

e 97 places en halte-garderie ;

e 202 places en créche ;

e 220 lits en maison de retraite ;

e 71 lits en foyer logement ;

e 110 lits d’accueil de long séjour.

Equipements socio-culturels / Services

e 202 m? d’extension de bibliothéque ;

e 242 places en centre de loisirs, soit 3 centres ;

e 242 places en centre culturel/associatif, soit 2 centres ;
e 1 école de musique/danse ;

e 1 salle de spectacle ;

o 1théétre;

o 2 salles de cinéma ;

e 1 musée.

Equipements administratifs

e 10 bureaux de poste ;
e 8 centres sociaux ;
e 6 postes de police.

Equipements scolaires

e 39 classes de maternelle, soit 6 établissements ;
e 79 classes élémentaires, soit 7 établissements ;
e 52 classes de college, soit 3 établissements.

Stationnements

e 24200 places « résident » ;
e 2420 places « visiteur ».



Carte 40 — Les marges de manceuvre pour le développement de l'urbanisation
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A l'étape du diagnostic un recensement de tous les sites potentiels de
développement connus a ce jour a été effectué sur le territoire du Pays de
Fayence. |l s’agit bien de sites potentiels de développement et non pas
des sites futurs du développement sur le Pays de Fayence.

Il s’agit principalement :

- des disponibilités foncieres : zones d’urbanisation futures inscrites
dans les documents d’urbanisme® non consommées en 2014 ou
principaux secteurs non batis dans les zones ouvertes a
'urbanisation dans les documents d’urbanisme ;

- des secteurs potentiels de densification ou de renouvellement ur-
bain : principaux sites qui présentent des friches qui pourraient
étre mobilisées ou de nombreuses parcelles disponibles a
l'intérieur d’enveloppes urbaines existantes.

Ainsi, concernant le développement économique, il apparait que le poten-
tiel foncier se situe principalement dans des zones d’activités déja exis-
tantes. A ce jour, seule la zone Na au sud de la commune de Saint-Paul-
en-Forét pourrait constituer un site potentiel d’extension de I'urbanisation
pour du développement économique.

Concernant le développement résidentiel, les sites potentiels de densifica-
tion sont particulierement nombreux du fait notamment de I'urbanisation
diffuse de ce territoire et de 'importance des hameaux sur certaines com-
munes comme Tanneron ou Seillans.

3 Les documents d’'urbanisme pris en compte sont ceux opposables en 2010. Pour la com-
mune de Mons le projet de zonage du plan local d’'urbanisme a été retenu. La commune de
Saint-Paul-en-Forét ne dispose pas de POS opposable.

Certaines communes possédent encore d'importantes zones Na classées
dans leur plan d’occupation des sols : les communes de Montauroux et
Fayence notamment.

Le potentiel foncier repéré (toutes zones urbanisées et urbanisables con-

fondues) a [lintérieur de [I'enveloppe urbaine s’établit a environ
1 200 hectares, et celui hors enveloppe urbaine a environ 700 hectares.




Dans le cadre du projet de SCoT du Pays de Fayence porté par la Com-
munauté de Communes Pays de Fayence, trois forums d’ateliers de con-
certation ont été organisés entre le 24 octobre et le 8 novembre 2014 en
soirée et samedi matin. L’objectif était de donner la parole aux habitants et
aux riverains sur leur expertise d’usage et les enjeux qu'ils identifient pour
alimenter le diagnostic territorial dans un premier temps et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable du SCoT dans un second
temps.

Biodiversité — Trame Verte et Bleue (TVB)

-

~

Préserver et restaurer les milieux ouverts
Stopper la fragmentation de la plaine du Pays de Fayence
Maintenir voire restaurer des corridors écologiques dans la plaine

Renforcer les axes de circulation existant sans en créer de nouveaux

Le Pays de Fayence face aux défis du changement climatique

&

Développement de I'’économie circulaire afin de favoriser 'emploi local et
redonner a I'agriculture/sylviculture la place qu’elle mérite

~

ptimiser les déplacements internes au Pays de Fayence, par 'usage de
modes partagés et de navettes

Développer les énergies renouvelables dans le respect du cadre de vie

Communiquer et sensibiliser les habitants sur leur impact par la création

)

La protection du cadre de vie du Pays de Fayence — Menaces et opportu-
nités

Les déchets : développer le tri sélectif et faire la chasse aux décharges
sauvages

Anticiper la consommation en eau

Développer des transports électriques et améliorer les transports en place

Préserver I'environnement visuel des paysages

\ /

K d’'un agenda 21 a I'’échelle intercommunale /

Le Pays de Fayence face aux risques naturels et technologiques

Le risque d'hyperurbanisation du Pays de Fayence qui n'est pas prépa-
ré a la recevoir. Les ouvrages pluviaux sont inexistants, les acces se-
cours insuffisants, l'imperméabilisation des sols pernicieuse. Le Pays

de Fayence a une réceptivité limitée face a I'étalement urbain qui le
transforme.

Le risque d'incendies de feux de forét qui demeure vif malgré les amé-
nagements réalisés

Le risque de réalisation de forages de gaz de schistes dans I'avenir,
notamment & I'horizon du SCoT si I'écroulement de la ressource en
énergies carbone traditionnelles incitera I'Etat a libérer I'exploitation des
gisements repérés

Les risques tectoniques aléatoires que sont le risque sismicité avec des
désordres enregistrés sur le barrage de Saint-Cassien




Le Pays de Fayence et son offre de service

-

~

Créer un lycée général et agricole

Créer une base de loisirs compléte, développée en paralléle de la base
d'aviron

Créer un véritable service d'urgences sur le canton, par l'implantation
d'un centre médicalisé

Développer le haut débit et le trés haut débit, filaire et GSM sur l'en-

semble du territoire

L’habitat dans la compétition fonciére du Pays de Fayence

4 N\

Favoriser la diversité économique (économie verte) pour encourager la
création d’emploi sur le territoire. Valoriser le territoire pour développer
I'attractivité économique du territoire

La dualité emploi/logement : une vraie complémentarité

L’intégration de I'habitat dans le territoire : proche du village ou prioriser
I'existant et la rénovation ?

Dynamiser I'accés au logement pour les jeunes ménages et les non pro-

Concevoir les nouvelles formes d’habitat dans le Pays de Fayence

/ Repenser les quartiers de demain & partir du vivre ensemble : co- \

conception des lieux de vie, majoration des espaces dédiés a la vie col-
lective

Mobiliser le parc d'habitat vacant pour retrouver une offre d'habitat ac-
cessible. La création d'un fond social intercommunal pour aider a la ré-
habilitation est souhaitée (permettant notamment l'acceés aux préts)

Réhabiliter les centres-anciens

Doter les villages d'une offre de transport facile, et d'infrastructures de

\ priétaires /

K stationnent adéquates /




L’emploi : perspectives pour un pays actif

Une diversification économique indispensable (économie sociale et
solidaire, le numérique, circuits courts...) qui doit faire face a un manque
d'espaces d'accueil dans le Pays de Fayence. Relancer le foncier éco-
nomique; composer une maison de I'emploi, mettre en réseau les ac-
teurs du développement économique

Une montée en gamme du tourisme vers un éco-tourisme adapté au
territoire, une visibilité plus forte de I'ensemble des animations dispo-
nibles et notamment l'information sur le patrimoine naturel et culturel

Un projet touristique global sur le lac de Saint Cassien, dans une meil-
leure gouvernance, capable de dynamiser toute la filiere (hébergement,
animation, sensibilisation environnementale)

L’'urbanisme commercial : les marges de progrés

/Réduire les déplacements : développer les circuits courts (dans le BTP,\
les services, les commerces...), le télétravail, la distance em-
ploi/logement

Créer des parkings réguliers : pour le covoiturage, pour favoriser
I'utilisation des transports en communs, pour limiter la voiture dans les
villages

Créer une alternative a la D562 et travailler la décongestion ouest/est

Améliorer la fréquence des transports publics (un réseau plus adapté

k aux besoins) en développant les co-mobilités (bus électriques...) /

Vers un territoire des éco-mobilités ?

Ke développement des commerces de proximité et la production Iocale\

un nécessaire recentrage sur ces mode de consommer

Le développement des modes de transports (notamment transport en
commun) et le déploiement des commerces : une interdépendance in-
dispensable

L’intégration paysagére au coeur des ambitions de développement des
zones commerciales du plan de Fayence : respects des permis de cons-
truire, et des documents reglementaires en place

La communication a la base du dynamisme commercial : recensement

K des commerces. des marchés et événements commerciaux /
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